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Vu la délibération n°DEL151116_6 du 16 novembre 2015 par laquelle sont approuvés la
creation de la Société Publique Locale d’Aménagement (SPLA) entre les villes de Clamart et
de Fontenay-aux-Roses, les statuts de ladite SPLA et désignés les représentants de la Ville
au sein du Conseil d’Administration,

Vu la délibération n°DEL201126_7 du 26 novembre 2020 approuvant les nouveaux statuts
de la société, notamment sa transformation en SPL et le changement de sa dénomination
sociale en Vallée Sud Aménagement,

Vu les statuts de la SPL Vallée Sud Aménagement et notamment I'article 28,
VU le rapport des mandataires portant sur I'activité de la SPL pour I'exercice 2021

Considerant qu'en application de l'article L.1524-5 du Code Général des Collectivités
Territoriales et de I'article 28 des statuts de VALLE SUD AMENAGEMENT, les représentants
des collectivités territoriales actionnaires présentent, au minimum une fois par an, aux
collectivités dont ils sont les mandataires un rapport écrit sur la situation de la société et
notamment sur les modifications des statuts qui ont pu étre apportées,

Le Rapporteur entendu,
Apres en avoir délibéré,

PREND ACTE

Article 1. que le rapport portant sur I'activité de la SPL VALLEE SUD AMENAGEMENT
pour lI'exercice 2021 a bien été présenté en séance du conseil du 03 octobre 2022.

Article 2 : DIT que la présente délibération sera publiée sur le site internet de la Ville de
Fontenay-aux-Roses, et qu'elle pourra étre contestée par la voie d'un recours gracieux ou
par la voie d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Cergy-Pontoise (2-4
bd de I'Hautl BP 30322, 95027 CERGY PONTOISE CEDEX) dans un délai de 2 mois
suivant sa publicité.

Article 3 : ampliation de la présente délibération sera transmise a
- Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine,
- Madame la Présidente de la SPL Vallée Sud Aménagement.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits,
Et ont signé le Maire et le(s) secrétaire(s) de séance

Laurent VASTEL

Cerlifié exécutoire 1 8
Compte tenu de la réception en préfecture ‘e -
Publication/Affichage le -

Pour le Maire par délégation

Le Directeur Général des Services

ICT, 2022

Nicolas<fyes HENRY
Directeur Gé F: des Services

Date de mise en ligne: 19/10/22
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PREAMBULE

L'élu, en tant que mandataire social de la société SPL VALLEE SUD AMENAGEMENT (anciennement SPLA
PANORAMA), doit rendre compte de la maniére dont il exécute son mandat. Les représentants des collectivités
doivent rédiger chaque année un rapport écrit soumis aux instances délibérantes de leurs collectivités.

Les assemblées délibérantes doivent alors se prononcer sur ce rapport et un vote est par conséquent nécessaire.
Le cas échéant, le rapport écrit doit préciser les modifications statutaires qui auront pu étre votées au cours de
l'année écoulée.

$LQVL HQ DSSOLFDWLRQ GH OYDUWLFOH G H V5 YWZ aoe/geviird] dedaDeldtiwtés F L p W
territoriales, le présent rapport a été établi par les élus représentants les collectivités au sein du Conseil
GIDGPLQLVWUDWLRQ GH OD VRFLpWp
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[A -VIE DE LA SOCIETH|

La société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Nanterre sous le numéro 821 443 215
depuis le 30 juin 2016.

Depuis le 12 juin 2019, le sieége social de la société est localisé au 28 rue de la Redoute 92260 Fontenay-aux-
Roses.

/[T$VVHPEOpPH JpQpUDOH H[WUDRUGLQDLUH GX GpFHPEUH D DSSURX
nom commercial. La SPLA PANORAMA est donc devenue la SPL VALLEE SUD AMENAGEMENT avec une
ouverture de son objet social a une activité de construction.

/I M$VVHPEOpPH JpQpUDOH H[WUDRUGLQDLUH GX MXLQ D PRGLILp OD U

OD OLPLWH GYkJH GX 3UpVLGHQW Gl @iré3antantdes §dleatRitéQtevitdriblds AULSBIQ H W
des instances de gouvernance de la société a 80 ans.

| +ACTIONNARIAT

I.1 - Le capital social

Au 31 décembre 2021, le capital social de la société est de 795 Yo UpSDUWL HQ DFWLRQV
nominale de 1 Ya

2- ORGLILFDWLRQ GHD® RN Q Q DONHOWUFLFH

Aucune modification.

1.3 - Répartition du capital social

Actionnaires Capital N\cflaT:;lgle Nbr Actions
VILLE DE CLAMART Y Y 48
VILLE DE FONTENAY-AUX-ROSES Y Y 32
EPT VALLEE SUD - GRAND PARIS Y 715
Total 795

VILLE DE CLAMART:

5.04% _\ VILLE DE
FONTENAY-AUX-
ROSES: 4.03%

EPTVALLEE SUD -
GRAND PARIS;
89,94%
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1.4 - Actionnariat salarié

/IH FDSLWDO VRFLDO GT1XQH VR F Of&up uigténi@ht TpArHle® cORebtidGités, il \&sD &)ndf
SUpFLVp TXH OfRXYHUWXUH GX FDSLWDO GH OD VRFLpWp QH SHXW rwt

I.5 - Réunion(s) des actionnaires

Les actionnaires ont été réunis une fois durant cet exercice.

X Assemblée générale mixte du 28 Juin 2021, sous la présidence de Madame Christine QUILLERY,

3UpVLGHQWH 'LUHFWULFH JpQpUDOH HW GRQW OfRUGUH GX MRXL

Assemblée générale extraordinaire

POINT 1. Modification des statuts de la société

Assemblée générale ordinaire

POINT 2. Exercice 2020 : approbation des comptes et des différents rapports

POINT 3. BURSRVLWLRQ GYDIIHFWDWLRQ GX UpVXOWDW

POINT 4. &RQYHQWLRQ G H-38 §ilbcodd duFconkindrce

POINT 5. JLIDWLRQ GH OfHQYHORSSH GHV MHWRQV GH SUpVHQI

Assemblée générale extraordinaire et Assemblée générale ordinaire

POINT 6. Pouvoir en vue des formalités

I-CONSEIL '1$'0,1,675%$7,21

[I.1 - Composition

Représentant permanent au

Actionnaires &RQVHLO GIDGPLQLVWUDW

Ville de Clamart Monsieur Yves SERIE
Ville de Fontenay-aux-Roses Monsieur Laurent VASTEL
Etablissement Public Territorial Vallée Sud + Monsieur Yves COSCAS
Grand Paris Madame Colette HUARD

Madame Christine QUILLERY (Présidente Directeur général)
Madame Gabriela REIGADA

Monsieur Carl SEGAUD

Monsieur Jean-Yves SENANT

[I.2 £tMouvements des représentants permanents

Fin(s) de mandat ou démission(s) :

Aucune.
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Nomination(s) :

Aucune.

[1.3 - RéEmunération des mandataires sociaux

&RQIRUPpPHQW DX[ DUWLFOHV HW GHVY VWDWXWY GH OD VRFLpWp O
de Madame Christine QUILLERY, en qualité de Présidente Directeur général, a un montant de 1 Yo EUXWYV
mensuels.

a

Dans le cadre de son mandat, la Présidente peut étre amenée a engager personnellement des frais de
représentation, dont le remboursement au réel et sur présentation des justificatifs ne peut excéder
% SDU DQ

ODGDPH &KULVWLQH 48,//(5< D HQJDJp ad Htie Be/fraide tran§o@ Q p H

[1.4 - Jetons de présence

&RQIRUPpPHQW j OTDUWLFOH GHV VWDWXWV GH OD VRFLpWp O $VVHPE
jetons de présence en rémunération de leur activité pour un montant annuel qu'elle détermine.

Cette indemnité a été fixée a 8 HXURV SRXU OTDQQpH HW OH &RQVHLO GTD
modalités de répartition suivante :

« Indemnisation des administrateurs pour leur présence lors des réunions du Conseil GIDGPLQLVWUDWLF
VRFLpWp VRXV IRUPH GH MHWRQV GH SUpVHQFH GfXQH YDOHXU PD[LPDOF
de 10 réunions par an. »

1.5 - Séances
/H &RQVHLO GIDGPLQLVWUDWLRQ GH OdpriséeRdettqpavgeyY THVW UpXQL j SOXVLH

X 13 janvier 2021 :

- $XWRULVDWLRQ GH VLIQDWXUH GX WUDLWp GH FRQFHVVLRQ G
Paradis a Fontenay-aux-Roses.

- $XWRULVDWLRQ GH VLIQDWXUH GX WUDLWp GH FRQFHVVLRQ G
du Pavé Blanc a Clamart.

- $XWRULVDWLRQ GH VLIQDWXUH GX WUDLWp GH FRQFHVVLRQ Gt
Clamart.

- $XWRULVDWLRQ GH VLIQDWXUH GH OfDYHQ@RDAW Qf GX PDQGDW

x 15 février 2021 :

- $XWRULVDWLRQ GH VLJQ DdasXpoddlalieX aPd dgihiboN dG firpj€t urbain et
GTpYDOXDWLRQ GHV PRGDOLWpPV WHFKQL RA3sKtanceMaXrhbliti@é T X HV
GTRXYUDJH SRXU OTpODERUDWLRQ GX GRVVLHU GH FUpDWLRQ !
des ARUES a Chatillon.

- Modifications des statuts de la société.

- Conclusion de la convention ACTES avec le préfet des Hauts de Seine.

x 15 avril 2021 :
- Autorisation de signature du protocole avec la SCI ERGE dans le cadre du projet du Centre
commercial Desprez a Clamart.
- Préemption du lot N°213 du Mail Boucicaut a Fontenay-aux-Roses.
- Zac Panorama mise en place de solutions de financement.

Page 8 sur 81



\4

Envoyé en préfecture le 18/10/2022
Recu en préfecture le 18/10/2022

Publié le _ ==

ID : 092-219200326-20221003-DEL221003_9-DE

x lerjuin 2021 :

([DPHQ GH OTH[HUFLFH

3UpSDUDWLRQ HW FRQYRFDWLRQ GH Of$VVHPEOpPH JpQpUDOH
Avancement et actualisation du budget 2021.

Avancement de la consultation pour la cession de droits a construire de 691 logements du projet

le Nétre a Clamart.

X 9juillet 2021 :

$XWRULVDWLRQ GH VLIQDWXUH GH OYDYHQDQW Qf GX&DQGD)
Antony.

Autorisation de signat XUH GH OYIDYHQDQW Qf GX WUDLWpdelHZERQFHV\
du Panorama a Clamart.

$XWRULVDWLRQ GH VLJODWXUH GX PDQGDW GH PDLWULVH GTR:
projet de reconstruction et la reconfiguration du complexe sportif Jules Hunebelle a Clamart.
$XWRULVDWLRQ GH VLIJQDWXUH GX PDQGDW GH PDLWULVH
UHFRQVWUXFWLRQ GH OfpFROH PDWHUQHOOH GX -DUGLQ 3DUL\

X 24 novembre 2021 :

Modalité de répartition des jetons de présence.

Atterrissage du budget 2021 et perspectives a horizon 2023.

$XWRULVDWLRQ GH VLIQDWXUH GH OTYDYHQDQW Qde la@% WUDLYV
du Panorama & Clamart.

$XWRULVDWLRQ GH VLJQDWXUH GH OYDYHQDQW Qf GX PDQGI
maitrise d'ouvrage sur le secteur des Arues a Chatillon.

$XWRULVDWLRQ GH VLIQDWXUH GX PDQGDW GTpWXGHV GH IDLV
des Sources a Fontenay-aux-Roses.

$XWRULVDWLRQ GH VLIQDWXUH GX PDQGDW GH PDLWULVH GTR:
projet de rénovation du théatre des Sources a Fontenay-aux-Roses.

Acquisition de la cellule commerciale n° de lot 105 du mail Boucicaut a Fontenay-aux-Roses.
$FTXLVLWLRQV IRQFLgQUHYVY GX WUDLWp GH FRQFHVVLRQ GYDPpQ
a Clamart.

/IH WDX[ GH SDUWLFLSDWLRQ GHVY UHSUpVHQWDQWY GHVY DFWLRQQDLUHV

N6- 5pXQLRQ V GH OD &RPPLVVLRQ GYDSSHO GTRIIUHV

/ID &RPPLVVLRQ GIDSSHO GTfRIITUHV VWDWXH XQLTXHPHQW VXU OHV PDUF
IRQFWLRQQHPHQW GH OD VRFLpWPpO0O0G T X @4 PFRROW D@QMWW \PXOS pRK VX B H WAUDYD|
pour les marchés de fournitures et de services (seuil réglementaire).

/IHV PHPEUHY GH OD FRPPLVVLRQ GpVLJQpVY SDU OH &RQVHLO GIDGPLQLV!

o Président de la Commission : Jean-Yves SENANT
o0 Administrateur 1 : Laurent VASTEL
o Administrateur 2 : Yves SERIE

0 Suppléant du Président de la Commission : Yves COSCAS
0 6XSSOpDQW GH O9DGaiieaREMBADDWH X U
0 6XSSOpDQW GH O D Gdrett&HUARDJ D WH XU
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/ID FRPPLVVLRQ GIDSSHO GYRIIUHV VfHVW UpXQLH OH

x 13 janvier 2021 :

ZAC du Panorama & Clamart, marché GJH[pFXWLRQ GH OD PLVVLRQ GJRUGRQQDC
coordination générale de la phase 2. Attributaire de la phase 2 +Société SAS 360, portant le montant
global et forfaitaire de 121 000,00 euros HT ;

X 19 mars 2021 :

Opération LE NOTRE aClamarW PDUFKp GYH[pFXWLRQ GH OD PLVVLRQ GYRUC
de coordination interchantiers (OPC IC). Attributaire *entreprise LOUIS BERGER, pour un montant

global et forfaitaire de 190 804,50 euros HT.

Opération ZAC du quartier des Paradis & Fontenay-aux-5RVHY PDUFKp GTH[pFXWLRQ C
GIDUFKLWHFWH FRRUG L @bDi&EHATELIER EANSURCE BENISEQFA paur un montant

global et forfaitaire de 449 200 euros HT.

Opération ZAC du quartier des Paradis a Fontenay-aux-5RVHY PDUFKp GH PDVWULVH GY
pPWXGHV GH FRQFHSWLRQ HW OD GLUHFWLRQ GHV WUDYDX[ GYDPpQ
GLYHUV DPpQDJHPHQWYV SD\WDJHUV pFODLUDJH SXEOLF efERQFH\
Attributaire +société BATT pour un montant global et forfaitaire de 799 650,00 euros HT.

X 3 mai 2021 :

X

X

Opération ZAC des Paradis a Fontenay-aux-Roses, marché PLVVLRQ GTRUGRQQDQFHPHQ
et de coordination interchantiers. Attributaire - société LOUIS BERGER pour un montant global et
forfaitaire de 385 337,80 euros HT.

Opération ZAC du Panorama a Clamart, marché de UpDOLVDWLRQ GHV WUDYDX|[ GY
boulevard du Moulin de la Tour (travaux Voirie Réseaux Divers). Attributaire - la société WATELET

TP pour un montant global et forfaitaire de 898 781,45 euros HT.

ZAC du Panorama a Clamart, avenant n°2 lot 3 du marché de travaux de réalisation des espaces

publics. Attributaire - société BOUYGUES ENERGIE SERVICES, pour un montant marché forfaitaire

de 1 590 911,80 euros HT, soit une augmentation de 23,19% du marché de base.

ZAC du Panorama a Clamart, avenant n°4 lot 4 du marché de travaux de réalisation des espaces

publics. Attributaire +société TERIDAL, pour un montant forfaitaire de 1 800 689,29 euros HT, soit

une augmentation de 8,74% du marché de base.

9DOOpH 6XG $PpQDIJHPHQW PDUFKp SRUWDQW VXU OTHQWUHWLHQ
GH WRXWHY OHV RSpUDWLRQV GYDPpQDJH P HGQikétE BEPCR SABHEr SDU ¢
bon de commande.

24 juin 2021 :

Opération Mail BOUCICAUT, marché GH PLVVLRQ GH PDVWULVH GY°XYUH UHODW
LPPHXEOH GTKDELWDWLRQ GH p WHORIH@WAR PYRIVpFRIR P H-BRH V |
chaussée et en toiture et parking souterrain. Sélection de cing équipes candidates : - Pli1l: SCP

BEGUIN & MACCHINI / ETHI - Pli 12 : RVA / SCOPING - Pli 21 : Lanctuit architecte / BEA - Pli 43 :

Aube Conception / BETOM - Pli 64 : Daudré Vigner / CET ingénierie.

20 octobre 2021 :

Groupement de commande SPL VSA et SAEML VSD, de prestations de géométrie et de géometre

H[SHUW GDQV OH FDGUH GH OD UpDOLVDWLRQ GTRSpUDWLRQV G¢L

Société ATGT, pour un montant maximum estimé a50000 HXURV +7 SRXU OD GXUpH WRW
cadre.

2SpUDWLRQ /( 1275( j &ODPDUW DYHQDQW Qf GX PDUFKp GH PDvV

Attributaire +Groupement SOREC/ARTEMISE, portant le montant du marché a la somme forfaitaire de
582 063,95 euros HT, soit une augmentation de 16 % du marché de base.
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- AXDUWLHU *DUH GH &ODPDUW DYHQDQW Qf GX PDUFKp GH PDv
OYDPpQDIJHPHQW GHV HVSDFHYVY *&RKXGIHPH QIW WA X B/DNISUHT$&7 SR
montant total des honoraires di au titre dudit marché a la somme globale et forfaitaire de 374 Ya
HT, soit une augmentation de 7% par rapport au marché de base.

- ZAC du Panorama a Clamart, avenant n°3 lot 1 du marché de réalisation des espaces publics.
Attributaire - Groupement RAZEL BEC/TERIDEAL-SEGEX/WATELET/CENTRAL POSE, portant le
montant total des honoraires d( au titre dudit marché a la somme globale et forfaitaire de 8 955 207,30
Y2 +7 VRLW XQH DXJPHQWDWLRQ GH GX PDUFKp GH EDVH

[1.7 - Réunion(s) du Comité technique

Dans le cadre du contrble analogue, il a été créé un Comité technique composé GI1XQ UHSUpVHQWDQW pO;
GHV FROOHFWLYLWpYVY WHUULWRULDOHY HW GH OYpWDEOLVVHPHQW SXE(

Société.

Le Comité technique a pour objet de préparer OHV UpXQLRQV GX &RQVHLO GYIDGPLQLVWUDW
des avis auprés de celui-FL ,0 HVW SUpVLGp SDU OD FROOHFWLYLWp DFWLRQQD
intérieur, fixant les modalités du contr6le analogue, expose le fonctionnement du Comité technique.

En fonction des dossiers qui sont examinés, les directeurs de pdles opérationnels et fonctionnels des collectivités
concernées, ou leur représentant, ainsi que les Directeurs généraux des services des deux collectivités et celui
GH OYpWDEOLVVHPHQW SXEOLF WHUULWRULDO DFWLRQQDLUHV SHXYHQW

Les membres du Comité technique sont :
0 Monsieur Laurent VASTEL, représentant de la Commune de Fontenay-aux-Roses,
0 Monsieur Yves SERIE, représentant de la Commune de Clamart,
0 Madame Colette HUARD, représentant de I T( WDEOLVVHPHQW 3XEOLF 7Hithbd WR UL

Paris.

/H &RPLWp WHFKQLTXH GH OD VRFLpWp VIHVW UpXQL j SOXVLHXUV UHSUL
f 3 février 2021 :
Le projet étudié est le suivant.

o Mandat GTpWXGHVY SUpDODEOHV j OD GplILQLWLRQ GX SURMHW )
techniques, juridiques et financieres + $VVLVWDQFH j PDVWULVH GYRXYUDJH
GRVVLHU GH FUpDWLRQ GH =RQH GY$PpQDJIJHPHQW &RQFHUWpP G

Le comité a émis un avis favorable pour ce projet.

f 9juillet 2021 :

Les projets étudiés sont les suivants.

0 Avenant n°3 du mandat Zac Jean ZAY a Antony,
o $YHQDQW Qf GX WUDLWp GH FR @Hd2dy/durPgho@mp QighadHPHQ W
o ODQGDW GH PDLWULVH GTRXYUDJH SRXU OHV pWXGHV HW OD U

reconfiguration du complexe sportif Jules Hunebelle a Clamart,
o ODQGDW GH PDLWULVH GTRXYUDJH SRXU OD GpPROLWLRQ HW !
Jardin Parisien a Clamart.

Le comité a émis un avis favorable pour ces projets.
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f 24 novembre 2021 :

Les projets étudiés sont les suivants.

(0]

(0]

(o]

(o]

ODQGDW GYpWXGHYV GH IDLVDELOLWp GX SURMHW GH UpQRYDWI

Roses,
Mandat de maitisH GfRXYUDJH SRXU OD UpQRYDWLRQ GX VWDGH H\

Fontenay-aux-Roses,
Avenant n°1 au mandat d'études préalables et assistance a maitrise d'ouvrage sur le secteur des

Arues a Chatillon,
$YHQDQW Qf DX WUDLWp GH FR @QeHaizayduPenoGafiB & glentatH P HQ W

Le comité a émis un avis favorable pour ces projets.

[l - COMMISSAIRE AUX COMPTES

$SUqV DSSHO GYRIIUHYVY OHV DFWLRQQDLUHV ORUV GH OY$VVHPEOpPH FRC
de Commissaire aux comptes au cabinet FCN, représenté par Monsieur Hervoan LE FAOU, et désigné le cabinet

FCF, représenté par Monsieur Serge FLOCH, comme suppléant.

/H PDQGDW GHV &RPPLVVDLUHYV DX[ FRPSWHV GfXQH GXUpH GH DQV HI!
cRXUV GH ODTXHOOH OHV FRPSWHYV GH OTYH[HUFLFH VHURQW DSSURXY
proposé la désignation du commissaire aux comptes de la société durant cette derniere Assemblée générale.
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B - MOYENS HUMAINS]

| +EFFECTIF

En février 2020, la société a adhéré au GE VALLEE SUD afin de disposer des moyens humains.

Au 31 décembre 2021, le nombre de salariés mis a disposition était de 18,06 salariés en temps plein.

EVOLUTION DE L'EFFECTIF DU GE VALLEE SUD
AFFECTABLE A LA SOCIETE

30
25

20

15 /

10

2020 2021

I +MOUVEMENTS

I1.1 - Mandataires sociaux

Démission (s) :

Aucune.

Election(s) :

Aucune.
[1.2 - Salarié(s)

Embauche(s) :

Sans objet.

Départ(s) :

Sans objet.

[l - ACCORD(S) 'T1(175(35,6HT AUTRE(S) DISPOSITION(S)

MXLQ QRWH XQLODWpPpUDOH GH OfHPSOR\HXU SRUWDQW VXU OfDPj
collective du travail a 38 heures par semaine, correspondant a un horaire mensuel de 164,66 heures, incluant la
réalisation de 3 heures supplémentaires par semaine. En contrepartie, 1,9 heure est réglée en heures
supplémentaires aux salariés tous les mois (22,80 heures par année civile) et les salariés disposent de 18 jours
de repos compensateurs par année civile.
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1° juillet 2018, charte « télétravail 2 DILQ GIDGDSWHU OTRUJD Q L dlltdhk RPN@ddiq0ds, AUR FL p W
contraintes matérielles et de mobilité professionnelle. Ce mode de travail reste exceptionnel et nécessite une
validation de la direction de la société.

1* MDQYLHU DFFRUG GIfHQWUHSULVH Ui©®épevdne.j OD PLVH HQ SODFH G

QRYHPEUH PLVH HQ SODFH GT1XQ GLVSRVLWLI GYfpSDUJQH VDODULD

V- FORMATION PROFESSIONNELLE

La formation professionnelle est assurée par le GE VALLEE SUD.

V +PERSPECTIVES

V.1 - Processus de recrutement

3OXVLHXUV IRQFWLRQV RQW pWp LGHQWLILpHY UHVSRQVDEOH FRPPHUFH
IXWXUV EHVRLQV GH OD VRFLpWp GDQV OfH[HUFLFH GH VHV DFWLYLWpV I

En conséquence, un renforcement du recours aux moyens humains mis a disposition par le GE VALLEE SUD
VHUD HQJDJp GgV OH GpEXW GH OfYH[HUFLFH

V.2- $FFRUG G TH® svtcbks)Sdishogition(s)

8QH UpIOH[LRQ DX VXMHW GH OD FKDUWH WpOpWUDYDLO VHUR cseQFpH
sanitaire générée par le COVID 19.

VI +tAUTRES POINTS

/H FRQILQHPHQW GH OD SRSXODWLRQ IUDQoDLVH D pWp GpFLGp SDU OF
CoVvID- GYDYULO j PDL /H WpOpWUDYDLO D pWp GeEB®.R\p SRXU WRXV O

Le guide des bonnes pratiques a également été actualisé en fonction des décisions gouvernementales. Il a été
FRPPXQLTXp DX[ VDODULpV SRXU SUpVHQWHU OHVY FRQGLWLRQV GH WUD®"
et de sécurité renforcéees RQW pWp PDLQWHQXHYVY GXUDQW WRXWH OfDQQpH

Le recours du télétravail a été privilégié au sein de la société et le nombre de jour en télétravail a été adapté en
fonction des recommandations du gouvernement.
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lc-LES COMPTES]

|- COMPTE DE RESULTAT

/H UpVXOWDW GH OD VRFLpWp HVW XQ EpQplILFH GH Yy

'XUDQW FHW H[HUFLFH OD VRFLpWp D SRXUVXLYL OD FRQGXLWH GHV RSpl
vue confiée quelques nouvelles opérations.

Le résultat par activité est présenté dans le document ci-dessous.

Consolidation Fonctionnement Aménagement Mandat
. Exercice . Exercice . Exercice . Exercice
Exercice 2021 A Exercice 2021 A A Exercice 2021 f A Exercice 2021 fA
précédent précédent précédent précédent
Vente de marchandises ¥a Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Production vendue biens et produits Z) Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Production vendue services Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Montant du chiffre d'affaires a Ya Ya Ya s Ya Ya
Production stockée biens et produits Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Production stockée services s Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Production immobilisée Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Subventions d'exploitation Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Reprise sur provision et amortissement. - transfert de charges ) Ya Ya Ya o Ya Ya
Autres produits g Ya Ya Ya Ya Ya Ya
PRODUITS D'EXPLOITATION Ya Ya Ya Ya a Ya Ya
Achats de marchandises Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Variation de stocks de marchandises Ys Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Achats de matiéres premiéres et approvisionnements Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Variation de stocks (matiéres premiéeres et approvisionnements) Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Autres achats et charges externes Z) Ya Ya Ya ) Ya Ya
Impbts, taxes et versements assimilés Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Salaires et traitements Ys Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Charges sociales ) Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Dotations aux amortissements et provisions /o Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Autres charges Ya Ya Ya Ya Ya Y Ya
CHARGES D'EXPLOITATION a Ya Ya Ya a Ya Ya
Produits financiers /a Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Produits exceptionnels /o Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Charges financiers Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Charges exceptionnelles /o Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Imp6ts sur les bénéfices Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
BENEFICE OU PERTE Yo Ya Ya Ya Ya Ya Ya

1 +t3URGXLWY GTH[SORLWDWLRQV

Fonctionnement :

La poursuite des projets confiés a la société a permis de dégager des recettes en 2021. Les produits tirés des
projets se décomposent de la fagon suivante :

Loyers locaux administratifs 16 677
Rémunérations sur mandats 350 951
Prestations de service 13 800
Autres produits* 3099
Chiffre d'affaires 384 527
Rémunération sur concessions ** 2017 705
Produits gestion courante 14
Total des produits 2 402 246

* Les autres produits sont liés a des refacturations de services ou de fournitures auprés de Vallée Sud
Developpement.
/D UpPXQpUDWLRQ WLUpH GHV RSpUDWLRQV GdhbBiée changdgaHQW HVW FRP!
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Aménagement :

La production vendue correspond aux cessions du foncier réalisées auprés des partenaires et la production
VWRFNpH FRUUHVSRQG j OD YDORULVDWLRQ GX VWRFN HQ FRXUV GH OD V
Ces ventes ont été réalisées sur le projet de la Zac du Panorama.

[2- &KDUJHV GfH[SORLWDWLRQ
O Autres achats et charges externes Ya

Fonctionnement :

Ce poste regroupe plusieurs natures de dépenses comme :

- les différentes locations :
0 LPPRELOLgqQUHV EXUHDX[ SDUNLQJV SRXU N Y4
0 YpKLFXOH SRXU N Y4
0 FRSLHXU PXOWLIRQFWLRQ SRXU N Ya
le nettoyage, la maintenance, entretien et réparation des locaux pour N Y4
- OHVY DVVXUDQFHY UHVSRQVDELOLWpP FLYLOH ORFDX[ YpKLFXOH SF
- OD GRFXPHQWDWLRQ SRXU N Y4
- OHV KRQRUDLUHY GHYV SUHVWDWDLUHY FRPPH OH FRRPEWWDEIOH DX}
OHV DYRFDWYV N¥s OD VRFLpWp GH FRQVHLO HQ FRPPXQLFDWLRQ
- OHV IUDLVY GH SXEOLFLWpPp SRXU N Ya
- OD SDUWLFLSDWLRQ j GHVY pYgQHPHQWY SURIHVVLRQQHOV SRXU )
- OHV IUDLVY GH GpSODFHPHQWY HW GY{KpEHUJHPHQWYV SRXU N Y4
- OHV IUDLVY GH UpFHSWLRQ GH OD VRFLpWp SRXU N Y4
- les frais postaux et de téléphonie fL[H PRELOH HW LQWHUQHW SRXU N
- OHV IUDLVY EDQFDLUHYVY SRXU NV
- OD FRWLVDWLRQ j OD IpGpUDWLRQ OHV (3/ SRXU N%
- OHV UHIDFWXUDWLRQV GX SHUVRQQHO GX *( 9DOOpH 6XG SRXU 0

Aménagement :

La production stockée correspond a la valorisation du stock en cours de la société dans le cadre de ses projets
GIYDPpQDJHPHQW

O Impéts et taxes : 24 Ya

Fonctionnement :

La société est redevabledela WD[H IRQFLqUH GH OD WD[H VXU OHV EXUHDX|[ GH OD

/ID VRFLpWp VIDFTXLWWH pJDOHPHQW GH OD WD[H VXU OHV YpKLFXOHV G
O Frais de personnel : 21 Ya

Ce poste correspond aux salaires et charges sociales versés par la société au mandataire social.

/ID VRFLpWp D UHFRXUV DX[ VHUYLFHV GX *( 9%//(( 6ials GUAHCEXAM EESHDHUFLF
sont intégrés en charges externes.

O Dotations aux amortissements et provisions : 42 606 Ya

,O VIDJLW GH OD IUDFWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV LPSXWDEOH j OfH[HU
mais pJDOHPHQW GH OD GXUpH GYDPRUWLVVHPHQW
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Les modalités comptables appliquées sont décrites dans le paragraphe « .1 Actif » du présent rapport de
gestion.

O Autres charges : 19 Yy

Ce montant correspond aux jetons de présence des DGPLQLVWUDWHXUYVY GH OD VRFLpWp SRX
OLFHQFHV LQIRUPDWLTXHY GH OD VRFLpWpP SRXU N¥2 DSSOLFDWLRQV Pj

Il - BILAN

/H WRWDO GX ELODQ V¥ 8yWMDO SUpVHQWDWLRQ D pWp IDLWH FRQIRUPpP
vigueur. Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence et
FRQIRUPpPHQW DX[ UqJOHYVY GTpWDEOLVVHPHQW GHV FRPSWHV DQQXHOV

- codt historique,

- FRQWLQXLWp GH OYH[SORLWDWLRQ

- SHUPDQHQFH GHV PpWKRGHV GT1XQ H[HUFLFH j OTDXWUH

- indépendance des exercices.

1.1 - Actif
Consolidation Fonctionnement Aménagement Mandat
Exercice Exercice Exercice Exercice Exercice Exercice Exercice Exercice
2021 précédent 2021 précédent 2021 précédent 2021 précédent
Fonds commercial Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Autres immobilisations incorporelles o Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Immobilisations corporelles Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Immobilisations financieres Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
ACTIF IMMOBILISE 14 Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Stocks de matieres premiéres et approvisionnement o Ya Ya Ya Ya /o Ya
Stocks de marchandises ¥s Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Avances et acomptes versés sur commande Ea Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Créances clients et comptes rattachés o Ya Ya Ya W Ya Ya
Autres créances a Ya Ya Ya /a Ya Ya
Valeurs mobilieres de placement L7 Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Disponibilité 7 Ya Ya Ya 7 Ya Ya
Charges constatées d'avance w0 Ya Ya Ya Ya Ya Ya
ACTIF CIRCULANT s Ya Ya Ya il Ya Ya
TOTAL ACTIF | } 2 | » Y4 i Y | w
O Immobilisations : 74 Ya
Fonctionnement :

Les immobilisations sont évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires, hors frais
d'acquisition des immobilisations).

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie
prévue :

- 5 ans pour les frais de recherche et développement

- 3 ans pour le matériel informatique et les logiciels

- 8 ans pour le mobilier

- 4 ans pour le matériel de transport

'XUDQW OTH[HUFLFH OD VRFLpWp D UpDOLVp OHV LQYHVWLVVHPHQWYV VX
- Matériel de bureau et informatique N Y4
- Mobilier N Y4

Les immobilisations financiéres correspondent au dépbt de garantie versé pour la location des bureaux, qui
seront restituées a la société au terme du contrat.
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/IH WDX[ GIDPRUWLVVHPHQW GHV LQYHVWLVVHPHQWY GH OD VRFLpWp HV)

O Stock de matiéres premiéres : 14 664 Ya

Aménagement :

Les en-cours de production de biens FRUUHVSRQGHQW DX[ FRQFHVVLRQV GYDPpQDJHPH(
GH UHYLHQW DYHF XQH HVWLPDWLRQ GX UpVXOWDW j OTDYDQFHPHQW 1ID
de la comptabilité n° 99-05.

Ce stock correspond a la différence entre le cumul des dépenses hors taxes et le colt de revient des éléments
FpGpV HVWLPp JOREDOHPHQW HQ ILQ GTH[HUFLFH SDU DSSOLFDWLRQ DX
du rapport entre :

- OHV SURGXLWY UpDOLVpV Gtivshots\paditipaBgnEc$ W oG reCeldir Sl [d Ebllectivité
concédante,

- les produits prévus par le compte rendu financier hors participation recue ou a recevoir de la collectivité
concédante.

$ OD ILQ GH OfH[HUFLFH OD V Lam&ERghmeariQpofEed Wars R cokhptaslaRnQels &1
résumée dans le tableau suivant :

Nom de I'opération Zac du Panorama Quartier de la Gare C.C. Desprez Le Notre Mail Boucicaut S:?:cli?sr Pavé Blanc Place Césaire Totaux 2021
Contractant EPT Vallée Sud -Grand Paris
g Contrat concession concession concession concession concession concession concession concession
8 Date du contrat 24/07/2017 24/11/2017 25/05/2018 11/06/2019 23/11/2020 13/01/2021 13/01/2021 13/01/2021
Fin du contrat 23/07/2024 31/12/2024 31/05/2023 11/06/2027 23/11/2025 13/01/2037 13/01/2026 13/01/2026
Budget de l'opération a 180 654 005 31595429 18 148 997 82170832 6455 027 34651528 16 888 372 46 995 460 417 559 650
¢ |Produits b 200 856 692 31662219 18156173 82183632 6462 000 34871612 16 973 600 46 998 000 438 163 928
=3 r
B |Participation du concédant c 0 0 0 0 0
@
Résultat hors participation d 20202 687 66 790 7176 12800 6973 220 084 85228 2540 20604 278
Résultat pour concessionnaire 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Avancement a fin 2021 e 96% 27% 3% 0% 0% 0% 0% 0%
-
S |Charges exposées f 150 136 401 4741305 10 637 447 3634219 312539 458 709 127990 274697 170323 307
«
&£ |Provision pour charges a venir n 23192544 3649543 0 0 0 0 0 26 842 087
‘é Produits acquis g -192 712 465 -8 408 586 -513 975 -267 372 0 0 0 0 -201 902 397
§ Stock brut h -19 383 520 -17738 10123472 3366847 312539 458 709 127 990 274697 -4737 003
@ Participation acquise i
Neutralisation résultat acquis P | 19 383 520 17738 0 0 0 0 0 0 19 401 257
Stock net j | 0 0 10123472 3366 847 312539 458 709 127990 274 697 14 664 254
O Avances et acomptes versés sur commande : 24 Ya

Aménagement & mandats :

,O VIDJLW GHV DFRPSWHY YHUVpVY DX[ HQWUHSULVHYV S RvabceddifaitajpedD O LV D
versée en contrepartie de sureté financiere.

Fonctionnement

,O VIDJLW GIDFRPSWH YHUVp SRXU GHV UpVHUYDWLRQV GTKpEHUJHPHQV
professionnel.
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O Créances clients et comptes rattachés  : 10 031 Ya

Fonctionnement et aménagement :

Les créances identifiées concernent les factures émises par la société et non réglées par les clients avant la
cléture annuelle des comptes.

/ID SULQFLSDOH FUpDQFH GH OD VRFLpWp HVW OLpH | OfpFKpDQFLH
DEVELOPPEMENT dans le cadre de la vente des commerces du Panorama a Clamart (7 418 860 euros).

/I THVVHQWLHO GX VROGH GHV FUpDQFHYV (pénalité Qelrptai e reSddtRrstidh IR ey G D |
signés avec les promoteurs en décembre 2021 dans le cadre de la livraison des logements et des commerces de
la phase 1 de la Zac du Panorama a Clamart.

Mandat :

,O VIDJLW GHVY DSSHOV GH IRQGY UpDOLVpV HW RX GHV UpPXQpUDWLRQ\
procédé au versement avant la cl6ture annuelle des comptes.

O Autres créances : 21 141 Yy

Fonctionnement et aménagement :

,O VIDJLW GTXQH FUpDQFH GH 79%$ DXSUgqV GH OYDGPLQLVWUDWLRQ ILVFL
des achats réalisés par la société.

/[IDYDQFH VXU UpVXOWDW YHUVpH DX FRQFpGDQW (37 9DOOpH 6XG *UDQ(
du Panorama a Clamart est intégrée dans les autres créancespo XU XQ PRQWDQW GH PLOOLRQV

Mandat :
,O VIDJLW GHV GpSHQVHV LPSXWDEOHYVY DX[ SURMHWY SRXU OH FRPSWH C

Etat de l'actif

A plus d'1 an et

Aunan N A plus de
auplus 5 ans au plus >ans
Montant 16 214 015 15011613 - 31225628
52% 48% 0% 100%
O Les disponibilités : 38 180 Ya
Fonctionnement :

La trésorerie de la société correspond aux disponibilités des comptes courants. Son solde est de 1 652 670 Ya la
cléture de cet exercice.

Aménagement :

,O VIDJLW GH OD WUpVRUHULH GHV SURMHWY HQ FRQFHVVLRQ DSUqV
financements. Son montant est de 35 Ya
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Mandat :

&THVW OH VROGH GHV DYDQFHV YHUVpHVY SDU OHV FROOHFWLYLWpPV j OD
WUpVRUHULH GHV SURMHWY HVW GH Ya

O &KDUJHV FRQVWDWpPHYV GADYDQFH

Fonctionnement :

Les FKDUJHV FRQVWDWPpHVY GIDYDQFH VRQW OHV FKDUJHV SD\pHV HQ
OLFHQFHV« PDLV TXL FRQFHUQHQW OfYH[HUFLFH

.2 - Passif
Consolidation Fonctionnement Aménagement Mandat
Exercice 2021 E>’<et(:|ce Exercice 2021 Efefc'“‘ Exercice 2021 E>,<et<:|ce Exercice 2021 E)l(etmce
précédent précédent précédent précédent

Capital social s Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Ecart de réévaluation s Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Réserve légale Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Réserves réglementées Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Autres réserves Ys Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Report & nouveau 1 Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Résultat de I'exercice Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Provisions reglementées s Ya Ya Ya Ya s Ya
CAPITAUX PROPRES s Ya Ya Ya Ya Ya Ya
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Emprunts et dettes assimilées /a Y Ya Y Ya /4 Ya
Avances et acomptes recus sur commandes en cours ¥a Ya Ya Ya Ya Ya Ya
Fournisseurs et comptes rattachés 2 Ya Ya Ya Ya k7 Ya
Autres dettes /a Ya Ya Ya s Ya Ya
Produits constatés d'avance Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya

DETTES Ya Ya Ya Ya Ya Ya Ya

O Capitaux propres net: 1 856 Ya

Fonctionnement :

/[ T$VVHPEOpPH JpQpUDOH GH MXLQOH Hp GplAFGp G 1 GI1KE WHRE@WIH @&/DGRD QL g
suivante :

f 15642% HQ UpVHUYH OpJDOH SRUWDQW VRQ VROGH j Yy

f 15642% HQ UpVHUYH VWDWXWDLUH BRUWDQW VRQ VROGH |

f %% HQ GLYLGHQGHYV

f % HQ UHSRUW j QRXRHDXRSGBHWDQW ¥
Le résultat 2021 vient consolider les capitaux propres de la société, qui sont désormais de 1 Ya
O Emprunts et dettes assimilées : 18 925 Ya

Aménagement :

En décembre 2018, un emprunt de 17 Y2 D pWp FRQW UD EMbit AgricSlie)Ip\de-France afin de
ILQDQFHU OH SURMHW GY{DPpQDJHPHQW GX FHQWUH FRPPHUFLDO 'HVSUH

/D 9LOOH GH &ODPDUW H @GraBdR3ig odt#@ appelétex Garantie.

$ X GpFHPEUH Yo RQW pWp FRQVROLGpPpV
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Synthése des tirages réalisés :

Date de
déblocage

19/12/2018
28/12/2018
17/12/2019
29/10/2021
28/12/2020
28/12/2021

R 19 WDQW Reste a
cumulé consolider

ORQWDOW HY

Déblocage

elelelele e
N e A e ke
clelelelelw

rlelelelele
L R E R E a E e E e E

OO |BR|WIN|F

Emprunts Garanties
Nominal Fin Caution Montant
Crédit agricole 14 682 000 31/05/2023 | Ville de Clamart (21%) | EPT VSGP (59%) 11 745 600
Totaux 14 682 000 11 745 600

Préteur

La société a eu recours a plusieurs partenaires pour financer les besoins de trésorerie de la Zac du Panorama a
Clamart.

f Arkea Banque :

Le billetaordrede 6000 % TXL DYDLW pWp PLV HQ SODFH HQ D pWp UHPE
Il a été substitué par un découvert bancaire de 10 500 000 euros accordé en avril 2021.

Cette derniére solution de financement a été remboursée en novembre 2021 a la suite de la cession des

droits a construire du projet.

f Banque Postale :

/H SUrwW JDUDQWL SDU OT(WDW G%XQ ¥ RQWDIQW pGMHp PLV HQ SODFH H
remboursé en mai 2021 conformément a son échéance.

Un prét relais de 10 500 000 euros a été mis en place en mai 2021. Son remboursement anticipé en totalité

est intervenu le 12 novembre 2021 a la suite de la cession des droits & construire du projet.

f Crédit Coopératif :

/IH GpPFRXYHUW EDQFDLUH GH aRé&tormid dn Qlace@ 20X0,)d&Ré poogé Bnvnars 2021
portant le plafond du découvert a 10 500 000 euros.

&HWWH GHWWH VIHVW pWHLQWH HQ QRYHPEUH j OD VXLWH GH OD |
La société a encaissé des dépdts de garantie pour un montant de 2 Yo TXYLO FRQYLHQGUD j L
lorsque toutes les conditions seront réunies :

f Y% GDQV OH FDGUH GT1XQH ORFDWLRQ FRPPHUFLDOH GX SURMHW "

f 472 Y GDQV OH FDGUH GH OD FHVVLRQ GXtiuRIQG6ar&ldCleahhrtOD SKDVH (
f 2081 Y+ GDQV OH FDGUH GH OD FHVVLRQ GX IRQFLHU GH OD SKDVH

O Avances et acomptes regus sur commande en cours Ya

$XFXQH VEUHWDP ILQDQFLqUH GH FHWW Kx&dz®y XUH QTD pWp H[LIJpH SRXU F}

Page 21 sur 81



Envoyé en préfecture le 18/10/2022
Recu en préfecture le 18/10/2022

Publié le _ ==

ID : 092-219200326-20221003-DEL221003_9-DE

O Fournisseurs et comptes rattachés : 2 440 Ya
,O VIDJLW GHV IDFWXUHYV UpFHSWLRQQpPHY j OD ILQ GH OTDQQpH HW
OfH[HUFLFH $ QRWHU TXH OD VRFLpWp D DSSOUWEX X F4LPROAND QW RSOHC
GH OfH[pFXWLRQ GHVY PDUFKpVY GH WUDYDX]|

Etat du passif

A plus d'1 an et

Aunan N A plus de
au plus 5ans
5 ans au plus
Montant 17 107 447 18 925 740 - 36 033 187
47% 53% 0% 100%

O Autres dettes : 14 667 Y

Fonctionnement :

Les autres dettes correspondent aux charges sociales a verser aux différents organismes (sécurité sociale, caisse
GH UHWUDLWH FRPSOpPHQWDLUH FRPSOpPHQWDLUH VDQWp HW SUpYR\D
des cotisations est exigible trimestriellement compte tenu de la taille de la société.

Aménagement :
,O VIDJLW GH OD 79%$ FROOHFWpPH j GpFDLVVHU DXSUqV GH OYDGPLQLVWU
Mandat :

,O VIDJLW GHV DYDQFHV YHUVpHY SDU OHV FROOHFWLYLWpV DX WLWUH (

11.3 - Situation fiscale

/TLPS{W VRFLpWp G€ DX WLWUH GH OTJH[HUFLFH VIpOgYH j Y ID V

[1.4 - Engagement hors bilan
/91(37 9D O O pBrahX Baris a apporté sa garantie a hauteur de 59% et la Ville de Clamart a hauteur de 21%
dans le cadre de la mise en place du financement du centre commercial Desprez a Clamart (prét de 17,5 millions
GTHXURYV

/HV HQJDJHPHQWY HQ PDWLgUH GYLQGHPQLWpPp GH GpSDUW HQ UHWUDLWH
tenu du recours au GE VALLEE SUD.

8QH DYDQFH VXU UpVXOWDW GH PLOOLRQV GYfHXURV D pWp YHUVpH j C
OTRSpUDWLRQ GH OD =DF GX 3DQRUDPD j &ODPDUW

N5- (YqQHPHQW V SRVWpULHXU V j OD FO{WXUH GH OYH[HUFLFH

Sans objet.
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[l +DELAI DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS ET DES CLIENTS

Les sociétés dont les comptes annuels sont certifiés par un Commissaire aux Comptes doivent communiquer
dans leur rapport de gestion « des informations sur les délais de paiement de leurs fournisseurs et de leurs
clients ».

Pour les comptes afférents aux exercices ouverts a compter du ler juillet 2016, soit pour la premiére fois dans
les rapports établis a compter du second semestre 2017, les sociétés devront présenter leurs informations selon
un modéle type de tableau fixé par arrété du 20 mars 2017 pris en application de l'article D. 441-4 du code de
commerce.

Ce tableau devra indiquer aussi bien pour les fournisseurs que les clients :

- le nombre et le montant total des factures recues ou émises non réglées a la date de cléture de I'exercice dont

le terme est échu ; ces montants seront ventilés par tranches de retard ;

-OH SRXUFHQWDJH GHV UHWDUGYV SDU U&ZisskRideE er§HQYHORSSH JOREDO

Par dérogation, les sociétés peuvent présenter les retards sur les paiements des fournisseurs et les
HQFDLVVHPHQWY GHV FOLHQWY QRQ SDV j OD GDWH GH FO{WXUH PDLV D
par tranche de re WDUG GHYUD DORUV rWUH LQGLTXpH DLQVL TXH OD SDUW GH
IDFWXUHYVY UHoOXHV HW pPLVHV GDQV OTDQQpH

Les sociétés doivent préciser si les montants sont présentés hors taxe ou toute taxe comprise.

Les retards mentionnés sont déterminés a partir des délais de paiement contractuels, ou en I'absence de délais
contractuels spécifiques, des délais Iégaux applicables.

Si les sociétés excluent les factures relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées, elles
l'indiguent en commentaire et mentionnent le nombre et le montant total des factures concernées.
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1RQ UpJOpHV j OD GDWH GH FO{WXUH GH OTH[HUFLFH GRQW OH WHU

WDEOHDX SUpYX DX , -Gdu codelle) sbrarReicl) '

YDFWXUHV UHoXHV QRQ UpJOpHV j OD GDW

dont le terme est échu

YDFWXUHV pPLVHV QRQ UpJOpHV j OD GI
dont le terme est échu

0 jour
(indicatif

)

1a30j.

31a60
j

61 a90
J-

91j. et
plus

Total (1 j.
et plus)

0 jour
(indicatif

)

1a30j.

31a60
j-

61a
90].

91j. et
plus

Total (1
j.et
plus)

A) Tranches de retard de paiement

Nombre
de
factures
concernée
s

147

Montant
total des
factures
concernée
s (HT)

Ya

Ya

1014
Ya

Ya

354 Ya

97 Ya

77 160
Ya

8270
Ya

8799
Ya

% du
montant
total des
achats de
OfH[HU
(HT)

0%

0,02%

2,84%

0,64%

0%

4,23%

% du
chiffre
GYDIIDL
de
OfH[HU
(HT)

2,88%

0,79%

0,63%

67,14%

71,43%

B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

Nombre
des

factures
exclues

Montant
total des
factures
exclues
(HT)

C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou

Iégal, c. com. art. L. 441-6 ou L. 443-1)

Délais de
paiement
utilisés
pour le
calcul des
retards de
paiement

Délais légaux : 30 jours a réception de la facture au sein de la société.
Pour les factures faisant OfREMHW GTXQH YDOLGDWLR({
GpODL FRXUW j FRPSWHU GH OD UpFHSWLRQ

Délais légaux : 30 jours a réception de la facture.
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IV +RESULTATS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

NATURE DES INDICATIONS

Consolidé

HQ %
Fonct®

Consolidé

HQ Y%
Fonct®

Consolidé

HQ %
Fonct®

Consolidé

HQ %
Fonct®

Capital en fin d'exercice
Capital social 795 000 795 000 795 000 795 000 795 000 795 000 795 000 795 000 795 000
Nombre des actions ordinaires existantes 795,00 795,00 795,00 795,00 795,00 795,00 795,00 795,00 795,00
Nombre des actions a dividende prioritaire
Nombre maximal d'actions futures a créer

- par conversion d'obligations

- par exercice de droits de souscription
Opérations et résultats de I'exercice
Chiffre d'affaires HT 52279| 93942763 48 523 | 24309 459 125151 | 12319322 48 782 | 71937 836 384 527
Résultat avant impot participation et dotation aux 98562| 36565500| 570547| 4656005| 387316| -1143437| 454975| 42601724| 339981
amortissements et provisions
Imp6t sur les bénéfices 1680 158 055 158 055 103744 103744 121789 121789 82881 82881
Participation des salariés due autitre de l'exercice 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Résuitat aprés impots, participation des salariés, 01287| 399503| 309503| 266402| 266402| 312830 312830| 229414| 220414
amortissements et provisions
Résultat distribué 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Résultat par action
Résultat apr_es impots, pammpz_mon des salariés mais 122 45796 519 5726 357 1501 419 53483 323
avant amortissements et provisions
Resultl,at apres impots, pqmmpanon des salariés, 115 503 503 335 335 304 304 289 289
amortissements et provisions
Dividende attribué a chaque action 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Personnel
Effectif moyen 3 6 6 10 10 7 7 0 0
Montant de la masse salariale de l'exercice 202772 350 307 350 307 548 545 548 545 285176 285176 15 500 15500
Montant des sommes versées au fitre des avantages 83088| 150457| 150457| 286328| 286328| 141932 141032 6372 6372
sociaux de l'exercice

La colonne « fonctionnement 2 D pWp DMRXWpH DILQ GH

IDFLOLWHU OD OHFWXUH HW

H[HUFLFH j OTDXWUH

Pour mémoire, la société a adhéré au GE VALLEE SUD en février 2020 et tous les salariés y ont été transféreés.

V_+tAUTRES INFORMATIONS

/HV FKDUJHV VXSSRUWpHV SDU OTH[HUFLFH HW UHODWLYHYVY DX[ RUJDQHYV
f 5pPXQpUDWLRQ GHV PDQGDWYV VRFLDX] Ya
f +tRQRUDLUHYV GX FRPPLVVDLUH DX[ FRPSWHYV Ya
f Jetons de présence Ya

$XFXQ GLYLGHQGH QTD pWp GLVWULEXp DX WLWUH GH OfH[HUFLFH FRPSYV

Le montant des chargesnon-GpGXFWLEOHY ILVFDOHPHQW VYpOqYH
HQ DSSOLFDWLRdaEGDTDUWLFOH

Yo» HW D pWp Up
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D-ACTIVITE]

/ID VRFLpWp D SRXU REMHW OD UpDOLVDWLRQ GH WRXWH RSpUDWLRQ G
FHVVLRQ G LPPHXEOHV GYfRSpUDWLRQ GH FRQVWUXFWLRQ RX GH UpKDEL
et cession de baux commerciaux, de fonds de commerce ou de fonds artisanaux.

Ces activités conduisent la société a réaliser des investissements pour le compte des collectivités actionnaires.

| +INDICATEURS

[.1 - Contrats signés
Nombre de contrats en cours

20

18

16

14

12 11
10 9 9

18

[ T = N o <]

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Plusieurs contrats ont été signés en 2021 :

X ODQGDW GYpWXGHV GHV $UXHV j &KKkWLOORQ

Xx $VVLVWDQWH j PDLWULVH GYRXYUDJH SRXU OYpODERUDWLRQ GX G
Concerté du site des ARUES a Chatillon

x ODQGDW PDLWULVH GYRXYUDJH GH UHFRQVWUX®aMmarRQ GX FRPSOHIH

x 0DQGDW PDLWULVH GYfRXYUDJH GH UHFRQVWUXFWLRQ GH OYpFROH C
X ODQGDW GYpWXGHV GH IDLVDELOLWp GX-auk-pésasyH GH OD 6RXUFH j )R
x 7UDLWp GH FRQFHVVLRQ GTDPpQDJHPHQW 30ODFH $LPp &pVDLUH j &O
X Traité de concessiRQ G 1D P p Q Dsé¢teRi-s@dle la route du Pavé Blanc a Clamart.

Xx 7UDLWp GH FRQFHVVLRQ GITDPpQDJHPHOQ®Wx&fREe&/ WLHU 3DUDGLYV j )RQ

Evolution du nombre de contrats par nature

= N W & N D N 0 0O

y

2016 2017 2018 2019 2020 2021

e[\ and at e CP| e G0N CESSION AMO
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Contrats signés par actionnaires Contrats signés par activité

Clamart
1%

AMO
1%,

Mandat
45%

Concession
44%

EPTVSGP
89%

1.2 - Investissements réalisés

Investissement en KEHT

50 000
40 000
30 000
20000
10000 e e - R~~~ ]
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Investissements en K€ par actionnaires Investissements en K€ par activité
Clamart
3%

Mandat
21%

Concession
73%

EPT VSGP
87%
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Ventilation des investissements en k€

10 000 9-419
9000
8000
7 000
6 000
5000
4000 3545
3000
2000
788
1000 143 324 384 713 353 206
_ . — | || — | —
ZAC TCA Mandat TCA Gare TCALle Mandat Mail Quartier  Autres
Panorama Desprez Jean ZAY Nétre Hunebelle Boucicaut Paradis  projets
1.3 - Rémunération tirée des projets
Rémunération en k€ HT
3 000
2 000 1901
1595
1500 1307
1000
499
500
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Rémunération en K€ par actionnaires

Clamart
5%

EPTVSGP
95%

Rémunération en K€ par activite
AMO
0% Mandat
15%

Concession
85%
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Ventilation de la rémunération en k€

800 750
700
600
500
400 353
300 268
188
200 457t 56— 120
11 i1n
ZAC TCA Mandat TCA Gare TCAlLe Mandat Mail Quartier Aimé Autres
Panorama Desprez Jean ZAY Nétre  Hunebelle Boucicaut Paradis Césaire  projets

l4- SFWLYLWp GIDPpQDJHXU

'DQV OH FDGUH GX VXLYL GH OYfDFWLYLWp RSpUDWLRQQHOOH GH OD VRFI

Foncier Quantité m2
A acheter 148 882
Acheté 143 775
Total foncier 292 657
Taux maitrise fonciére 49%

'DQV OH FDGUH GTXQH RSpUDW
maitrise du foncier est prépondérante pour la
réalisation des SURMHWYV /L 0Qr@ier»D
SHUPHW GYLGHQWLILHU OH VWEF
de maitrise du foncier.

/ID VRFLpWp D SRXU PLVVLRQ OD UpDOLVDWLRQ GH OD SURJUDPPDWLRQ
« programme @ SHUPHW GYLGHQWLILHU OHVY PLVVLRQV GH OD VRFLpWp HW OfD

Quantité en m2 sdp

Programme Logements Commerces Bureaux Equipement public Espaces public 5
A réaliser 312 382 19 054 8 900 10 930 63 098
Mise en chantier 51 690 1110 - 6 088 -
Livraison 86 130 4 530 8 300 6 088 49 400

Commercialisation

Puantité m2 sdp

Charges fonciéres a céder

198 409

Promesse de vente

Charge fonciére sous promesse

0%

Acte authentique

152 870

Taux commercialisation

44%)

1.5 - Activité de constructeur

/1L QG LF Rohkhettiali€ation » permet de suivre
OfpFRXOHPHQW GX VWRFN GH IF
VRFLpWp HW IDLVDQW OTREMHW (
essentiellement des logements, commerces et
bureaux.

/ID VRFLpWp D SRXU PLVVLRQ OD UpDOLVDWLRQ GTRXYUDJH @ajrar@ierh SDU (
SHUPHW GTLGHQWLILHU OHV ®1LIVYDLR N PEHH W L5 N RALTPWHp GHY SURMHWYV

Programme Quantité en m2
A réaliser 16 537
Mise en chantier -
Livaison -
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I +CONTENTIEUX MARCHES

I1- 1RXYHDX[ FRQWHQWLHX[ GXUDQW OfDQQpH pFRXOpH

Sans objet.

[1.2 - Avancement des contentieux

Sans objet.

I1.3 - Contentieux cléturés

Sans objet.

I +tAUTRES CONTENTIEUX

M1-1RXYHDX[ FRQWHQWLHX[ GXUDQW OfDQQpH pFRXOpH
X 04/01/2021 £SPL VSA ¢/ SCI 2T&M

6DLVLQH GX MXJH GH OfH[SURSULDWLRQ GDQV OH FDGUH GH OD IL[DWLR
lot n°31001 - Volume n°31de OTRSpUDWLRQ &HQWUH FRPPHUFLDO 'HVSUH]

X 04/01/2021 +SPL VSA c/ Carrefour Proximité France

6DLVLQH GX MXJH GH OTH[SURSULDWLRQ GDQV OH FDGUH GH OD IL[DWLR
OfRSpUDWLRQ &HQWUH FRPPHUFLDO 'HVSUH]

X 10/03/2021 - SPL VSA c/ M. Thibault TROEL

6DLVLQH GX MXJH GH OYH[SURSULDWLRQ GDQV OH FDGUH GH OD IL[DWLR
lot n°31001- 9RO XPH Qf GH OTRSpUDWLRQ &HQWUH FRPPHUFLDO 'HVSUH]

X 23/06/2021 +SPL VSA c/ SCI Clamart Victor Hugo et Domar

S5HFRXUV HQ DQQXODWLRQ FRQWUH OH SHUPLY GH FRQVWUXLUH GDQV OF
Echange des mémoires.

X 23/09/2021 + FRSURSULpWDLUHV GX 6'& GX UXH 3DXO 9DLOODRQW &K
CLAMART CENTRE DESPREZ c/ SPL VSA

Recours en annulation contre :
- OYDVVHPEOpPH JpQpUDOH RUGLQDLUH GH 0Of%$6/ GX VHSWHPEUH
- larésolutionn°’8- DGRSWpH ORUV GH OfDVVHPEOpPH JpQpUDOH RUGLQDLUH
Syndicale Libre CLAMART CENTRE DESPREZ
- FRQWUH OH SURWRFROH GYDFFRUG YDODQW DGKpVLRQ j OTRUGRC
OT$VVRFLDWLRIGe €ELANKARF DENFIRADESPREZ et la SPL VALLEE SUD AMENAGEMENT,

DQQH[p | OD FRQYRFDWLRQ j OfDVVHPEOpPH JpQpUDOH RUGLQDLUH
Syndicale Libre CLAMART CENTRE DESPREZ
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X 07/10/2021 #Carrefour Proximité France c/SPL VSA

Recours pour Exces de Pouvoir FRQWUH OH SHUPLV GH FRQVWUXLUH YDODQW DXWRUL
n° 92023 20 BO050, portant sur la restructuration du centre commercial DESPREZ a Clamart.

X 28/10/2021 - SCI 2T&M c/ SPL VSA
Recours pour Excés de Pouvoir FRQWUH OH SHUPLY GH FRQVWUXLUH YDODQW DXWRUL
n° 92023 20 BO050, portant sur la restructuration du centre commercial DESPREZ a Clamart.

I11.2 - Avancement des contentieux

x 07/12/2020 +Syndicat de copropriété 27-37 rue Paul Vaillant Couturier et 18 copropriétaires ¢/ SPL
VSA

5HFRXUV SRXU ([FqV GH 3RXYRLU FRQWUH OD GpFODUDWLRQ GTXWLOLWpP
copropriété du 27/37 rue Paul Vaillant Couturier et 18 copropriétaires. 'pVLVWHPHQW GTXQ FRSUR
13/07/2021.

[11.3 - Contentieux cléturés

X 11/01/2021 =SCI ERGE c/ SPL VSA

5HFRXUV SRXU ([FgV GH 3RXYRLU FRQWUH OfDUUrWp GH OD '83 HW OfDU
Centre commercial Desprez.

Le 20/04/2021, désistement de la SClI ERGE - 9HUVHPHQW GTXQH LQGHPQLWpP GJH[SURS!I
340.000 euros pour la dépossession du lot n°28001 - Volume n°28.
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E - CONTROLES INTERVENUS DURANT /1$1 1 ( ECOULEE]

Sans objet.
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[H +ANNEXE : AVANCEMENT DES PROJETS '1$0(1$*(0(17

Plan masse :

) 5l

~a J

Ville de Clamart (transfert automatique i I~
du contrat a compter du 1°" janvier 2018
et avenant signé en 2018 au profit de
OTpWDEOLVVHPHQW SXE
Sud - Grand Paris)

&RQFHVVLRQ GYDPpQDJIH '
24/07/2017

LE CONTRAT

&RQFHVVLRQ GY{DPpQDJHPHQW GH OD =$%$& GX 3%$125%0%

$SUqV XQH PLVVLRQ GIDVVLVWDQWH j PDVWULVH GTRXYUDJH SXLV XQH F
MXLOOHW OD 9LOOH GH &0ODPDUW D FRQILp j OD 63/$%$ 3%$125%0% OD FR
du PANORAMA

$X[ WHUPHV GH O 95 UWUMILE®H, Vétablissement public territorial exerce de plein droit, en lieu et
place des communes membres, les compétences prévues au Il de l'article L. 5219-1 du code, soumises a la
définition d'un intérét métropolitain mais non reconnues comme telles, a savoir notamment « Définition, création

et réalisation d'opérations d'aménagement d'intérét métropolitain mentionnées a l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme ».

Par délibération du conseil métropolitain en date du 8 décembre 2017, la Métropole du Grand Paris a défini
OTLQWpUrw PpWURSROLWDLQ HW OHV RSpUDWLRQV GIDPpQDJHPHQW
GYDPpQDJHPHQW GH OD =%$& '8 3%$125%08%

(Q DSSOLFDWLRQ GHIvduCohe/gérétatD /GHY FROOHFWLYLWpV WHUULWRULDOHYV
territorial Vallée Sud Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du ler janvier 2018, pour toute opération
GYDPpQDJHPHQW TXL QYD SDV pWp GplLQLH GTLQWpUrW PpWURSROLWDLQ

19D\DQW DLQVL SDV pWp GpFODUp GILQWpUrwW PpWURSROLWDLQ OH SUI
&ODPDUW HVW GgV ORUV GILQWpUrw WHUULWRULDO HW UHOQqYH GH OD F
Grand Paris a compter du 1°" janvier 2018, conformément aux dispositions précitées.

&H WUDQVIHUW GH FRPSpWHQFH HPSRUWH WUDQVIHUW GH SOHLQ GURLYV
3$125%0% j OfpWDEOLVVHPHQW SXEOLF WHUULWRULDO 9DOOpPH 6XG *UDQ((
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/H PDL OTMDYHQDQW Qf D pWp FRQFOX HQWUH O p@rané Patis/ dMiFeH QW S
de Clamart et la SPLA PANORAMA DXMRXUGYKXL 9%$//(( 68" $0(1$HQO0YIXH GTRUJIJDQLYV
transfert.

/H QRYHPEUH OMDYHQDQW Q fdedpredisionk dela nBRidh \WeDaQBRLA/ XABIORAMA
GDQV OH FDGUH GHV DFTXLVLWLRQV HQ OfpWDW IXWXU GYDFKgqYHPHQW
DFFXHLOOLU GHV FRPPHUFHV HW XQH FUqFKH DLQVL TXTXQ SDUextle®@J GH
DVVXUDQW OD PDvVWULVH GYRXYUDJH GX JURXSH VFRODLUH GH OD =%&
ajustement des participations du concessionnaire.

/H QRYHPEUH OYDYHQDQW Qf HVW VLJQp SRUWDQW VX&SPEA QRXY
3$125%0%$ GDQVY OH FDGUH GH OD JHVWLRQ ORFDWLYH GHV FHOOXOHV FF
G YR XY UDJHgungue®eD> dans le programme de construction de la ZAC au titre des commerces dans
OYRSWLTXH GH OD YHQ @ prétédBrR dz lrdrhifelids lolR/Qgespo® les équipements spécifiques et
de confier une mission de maintenance de ces équipements, précision des modalités de versement de la
SDUWLFLSDWLRQ j OTHQIRXLVVHPHQW GH OD OLJQUpjYKV XRGQW B QG/H. RO RHY
WHQLU FRPSWH GH OTLQWpJUDWLRQ GHY QRXYHOOHY PLVVLRQV GDQV OF

/H MXLOOHW OTDYHQDQW Qf HVW VLJQp SRUWDQW VXU GH QRXYH
AMENAGEMENT concernant des travaux hors périmeétre de la ZAC.

/H GpFHPEUH OfDYHQDQW Qf HVW VLIQp SRUWDQW VXU OD PRGLIL
GpFHPEUH HW OTpYROXWLRQ GH OfTpFKpDQFLHU GH UpPXQpUDWLRQ

LE PROGRAMME

Les constructions :

¥ environ 135 000 m2 de logements
représentant environ 2 000 logements,
majoritairement collectifs, dont environ 25% de
logement locatif social et environ 5% de logement
en accession sociale,

1 environ 4 500 m2 de commerces et de
services de proximité dont une créche de 60
berceaux,

1 environ 8 500 m2 de bureaux et
résidence hoteliére,

s HQYLURQ P GTpTXI

publics : un groupe scolaire de 21 classes, un
gymnase, un parking public de 200 places.

Les DPpQDIJHPHQWY GTHVSDFHV SX

18Q SODQ GYHDX GYHQYLURQ
tUne place publique,
1Des espaces publics.
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«« Nrimétre de projet

Espaces publics Placede la
Division Leclerc
1 Not d'habitat collectlt
Bot de maisom de ville

I vot de bureaun
B vot dequipements

w— L Orrneroes en R

Stade du
Panorama

Quartier du
L Petrer

ETAT AU 31 DECEMBRE 2021

/TDQQpH D pWp PDUTXpH OD FHVVLRQ GHV GURLWphage PRIQVW&KLUH G
GpPDUUDJH GHV WUDYDX[ GH FHWWH WUDQFKH /HV OLYUDLVRQV GH OD ¢
2021.

~

Les premiéres livraisons de la tranche 2 de la phase 1 sont intervenues début 2021 et se sont échelonnées toute
OrhBe 2021.

/I fTHQVHPEOH GHV HVSDFHV SXEOLFV HVW GpVRUPDLY RXYHUW DX SXEOLF
RXYUDJHV VSpFLILTXHVY TXL UHVWHQW VRXV OD JDUGH GH OD VRFLpWp M.

Place du Panorama - 2021
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/fLOH GH OD =$& '8 3$125$08% | OTpWp

Au cours du premier semestre 2021, les travaux préparatoires des espaces publics ont été menés en vue de
préparer la viabilisation de la tranche 1 de la phase 2 de la ZAC DU PANORAMA.

Travaux des espaces publics préparatoires en vue de la construction des lots de la phase 2.1

Parallelement les commerces poursuivent leur ouverture : restaurant japonais, moyenne surface alimentaire,
UHVWDXUDQW LWDOLHQ«
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/HV FRPPHUFHV HQ Slesds laZAC PB RANDRAMA

Les travaux du groupe scolaire se sont achevés au printemps 2021 pour une ouverture a la rentrée scolaire de
VHSWHPEUH ,O D GRQF pWp UHPLYVY j OD 9LOOH GH &ODPDUW j OTLVVX

Ny

Photo du groupe scolaire au printemps 2

021

/ID FRTXH EUXWH GH OD FUgQFKH D pWp OLYUpH SRXU SURFpGHU DX[ WUDYL
GH OD FUqFKH VH VRQW DFKHYpV j OTDXWRPQH SRXU XQH RXYHUWXUF

Cour extérieure de la creche du Panorama
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Intérieur de la creche du Panorama

/IHV WUDYDX[ GH OD JXLQJXHWWH RQW GpPDUUp ILQ SRXU XQH RXYHU)

B

e SRR

Perspective Guinguette - extrait demande permis de construire.
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Construction de la ginguette et pose de la charpente en février 2022

Une promesse synallagmatique de vente a été conclue en vue de la cession des droits & construire de la tranche

1 de la phase 2 en février 2021.
’,’ : Cimetizre CcmmunU
T e - SR —

Avenue du Général de Gaulle

- 5
a0
% @%

i/

Les permis de construire des VL[ ORWYV RQW pWp GpOLYUpV j OTpWp

/HV UpLWpUDWLRQV GHV DFWHYV DXWKHQWLTXHY RQW HX OLHX j OTDXWR
foulée.

8QH UpIOH[LRQ HVW SDU DLOOHXUV PHQpH VXU OD SURJUDPPDWLRQ GX O

Enfin, la programmation du gymnase est également engagée au cours du second semestre 2021.
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PERSPECTIVE 2022

/1DQQpH VHUD PDUTXpH SDU OD FRQVWUXFWLRQ GH OD WUDQFKH GH
restants a réaliser.

Les premiers aménagements du boulevard du Moulin de la Tour devraient intervenir au premier semestre 2022.
Parallelement les commerces devraient poursuivent leur ouverture : poissonnier, créperie, brasserie, guinguette.
/HV WUDYDX[ GH OD JXLQJXHWWH GHYUDLHQW VIDFKHYHU SRXU XQH RXY
/HV WUDYDX[ GHVY ORWYVY GH OD WUDQFKH GH OD SKDVH VH SRXUVXLYUF

/ID SURJUDPPDWLRQ GX ORW GDQV OD WUDQFKH GH OD SKDVH GF
permettant ainsi le lancement des études de conception.

(QILQ XQH IRLY OD SURJUDPPDWLRQ GX J\PQDVH DFKHYpH OH ODQFHPHC
GH PDVWULVH GY°XYUH GX J\PQDVH VHUD HQJDJp DX FRXUV GH OTDQQpH

Ville de Clamart (transfert automatique du contrat a compter du 1" janvier 2018 et avenants signés en 2018 au
SURILW GH OfpWDEOLVVHPHQW-Gdel®aris) WHUULWRULDO 9DOOpPH 6XG

$VVLVWDQFH j PDLWULVH GTRXYUDJH VLIJQpH OH
Mandat signé le 24/11/2017

&RQFHVVLRQ GYDPpQDJHPHQW VLJQpH OH HQ OLHX HW SODFH Gl
PDVWULVH GIfRXYUDJH
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LE CONTRAT

Le quartier du centre-YLOOH VRXIIUH GH G\WIRQFWLRQQHPHQWY HQ PrPH WHPSV -
pour la rénovation urbaine. La Ville a donc engagé une réflexion globale sur le renouvellement urbain de son
centre.

Dans ce cadre, le centre-commercial « Desprez » est inclus dans un ensemble immobilier congu dans les années
HW FRPSRVp GYXQ HQVHPE O HefRBsRéd¢ Ude LADOmduesHlsage GTKDELWDWLR
pOpYDWLRQ DLQVL TXH GT1XQ SDUF GH VWDWLRQQHPHQW SXEOLF HW SUL"

Cet ensemble immobilier est régi par plusieurs copropriétés et une association syndicale qui a pour objet
OTHQWUHWLHQ Russ.SDUWLHYV FRP

&HW HQVHPEOH QD SDV IDLW OYREMHW GH WUDYDX[ GH UpDPpQDJHPHQV

/IYDPELWLRQ SULQFLSDOH GX SURMHW GH UpDPpQDJHPHQW GX FHQWUH I
FHQWUDOLWpPp GX FHQWUH FRPPHUFLDO OLHX GIDQLPDWLRQ HW GYpFKDQ
IMpWXGH DSSURIRQGLH GX VHFWHXU D SHUPLVY GH GpJDJHU OHV SULQFLSEL
¥ &UpHU XQ YUDL F°XU GH YLOOH DY H F-d¥-chatsRée CeH irfidrabtiiHavécli®@e HQ U
piétonne et la halle de marché du Trosy bient6t rénovée,
¥ Proposer a la population des espaces publics remis en valeur.

(Q YXH GH UpDOLVHU FHWWH RSpUDWLRQ GY{DPpQDJHPHQW OD 9LOOH G|
voie amiable RX SDU YRLH GI{H[SURSULDWLRQ GDQV OH FDGUH GYXQH 'pFODUD

Par ailleurs, pour réaliser cette opération de réhabilitation, la Ville a fait réaliser une étude technique de faisabilité.
Il convient désormais de mener le projet technique de réhabilitation.

La Ville a donc confié a la société :

-8QH PLVVLRQ GYDVVLVWI
GY{RXYUDJH GDQV OH FDGL
GIXWLOLWp SXEOLTXH

- Une mission de mandat en vue de mener a
bien le projet de réhabilitation.

Le centre commercial actuel
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Enseiane Précarité des matériaux Fagades commerciales
non \?q[orisée de fagade/ escaliers/  Galerie en retrait illisibles Enirée hall -
jardinieres peu engageanfe  Absence d'éclairage Logements peu lisible

Enirée/ sorfie Sorfief stockage  Ventilation Signalétique Commerce enrefraif
Pk souterrain poubelles Pk souterrain obsoléte du centre

~ammarcisd

Acces allée
arriere/ livraisc

Evolution du contrat

$X[ WHUPHV GH O 95 UMULEGH, Fétablissement public territorial exerce de plein droit, en lieu et
place des communes membres, les compétences prévues au Il de l'article L. 5219-1 du code, soumises a la
définition d'un intérét métropolitain mais non reconnues comme telles, a savoir notamment « Définition, création
et réalisation d'opérations d'aménagement d'intérét métropolitain mentionnées a l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme ».

Par délibération du conseil métropolitain en date du 8 décembre 2017, la Métropole du Grand Paris a défini
OTLQWpUrwW PpWURSROLWDLQ HW OHV RésgpUDW h&® Ga¥ p& T maRie QeD grijét H Q W
GIDPpQDJHPHQW GX FHQWUH FRPPHUFLDO 'HVSUH] j &ODPDUW

(Q DSSOLFDWLRQ GH IO WREHHIpPQpUDO GHY FROOHFWLYLWpPV WHUULWR
territorial Vallée Sud Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du ler janvier 2018, pour toute opération
GTDPpQDJHPHQW TXL QYD SDV pWp GplLQLH GTLQWpUrwW PpWURSROLWDLQ

11D\DQW DLQVL SDV pWp GpFODUp GILQWpUrW PpWURSROLWDLQ OH SURI
desIRUV GILQWpUrwW WHUULWRULDO HW UHOqYH GH OD FRPSpWHQFH GH O
a compter du 1° janvier 2018, conformément aux dispositions précitées.

Ce transfert de compétence emporte transfert de pleindroitdu FRQWUDW G{$02 SRXU OD GpFODUD\
HW OH FRQWUDW GH PDQGDW GH UpKDELOLWDWLRQ GX FHQWUH FRPPHUF
Sud Grand Paris.

&RPSWH WHQX GH OTpYROXWLRQ GH FHV F RRi®pAMAIBESUY Grantl PRViOEconiie/ V H P H
ala SPLAPANORAMA DXMRXUGTKXL 9%//(( 68" $0(X®HORRQFHVVLRQ GIDPpQDJHP]
SODFH GHV FRQWUDWY GH PDQGDW HW GIDVVLVWDQFH j PDVWULVH GJRX
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Le9 PDL XQ DYHQDQW D pWp FRQFOX HQWUH OfpW D BandPaisPla\ie/ S XE(
GH &ODPDUW HW OD 63/$ 3$125$0$%$ HQ YXH GTRUJDQLVHU FH WUDQVIHUW

LE PROGRAMME
6XUIDFH GTHQYLURQ P FRPSUHQDQWs @& lgalErie edPriheréidde OHYV UpVHUYH

X Une locomotive commerciale GIXQH VXU
YHQWH GTHQYLURQ PO HW G
positionnée moyen-haut de gamme cette enseigne
SURSRVHUD GH OTDOLPHQWDWL
GH OfpSLFHULHts &HevadédatratiBrH Q

x Un Corner santé - beauté proposant une pharmacie
HW XQ LQVWLWXW GH EHDXWp G
m2. Ces deux commerces sont préexistants dans le
centre commercial, placés actuellement dans des
situations peu attractives et en forte demande et
capacité de développement.

X La_reconfiguration de la galerie _commerciale
GIXQH VXSHUILFLH GYHQYLURRQ

Des aménagements extérieurs permettant de faire le lien avec la halle de Trosy et la rue Jean Jaures.

ETAT AU 31 DECEMBRE 2021

/1DQQpH D pWp PDUTXpH SDU OYREWHQWLRQ GX SHUPLV GH FRQ\
commerciale, la poursute GH UHFKHUFKH GIDFFRUGY DPLDEOHV SDUDOOQOHPHC
GIH[SURSULDWLRQV DLQVL TXH OHV SUHPLHUV WUDYDX[ GH FXUDJH GHYV

&HV SUHPLHUV WUDYDX[ GH FXUDJH VRQW LQWHUYHQXV j OfpWp

'Irza(;ade place de la Source
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Facade rue Paul Vaillant Couturier

Les démarches amiables auprés des propriétaires de murs et fonds de commerces se sont poursuivies avec de

QRXYHOOHV RIIUHV GIDFTXLVLWLRQ QRWDPPHQW S PoprRtDiOppdrHiRe @SV j O
LQGHPQLWpPV j GpIDXW GIDFFRUG DPLDEOH

PERSPECTIVE 2022

/1DQQpH VHUD PDUTXpH SDU OD SULVH GH SRVVHVVLRQ GH OTHQVHPE
OH SURMHW DLQVL TXH OD SRXUVXLWH GHY WUDYDX[ GIDPpQDJHPHQW

/IHV MXJHPHQWY GX MXJH GH OfH[SURSULDWLRQ VRQW DWWHQGXV DX SU
SRVVHVVLRQ j OfLVVXH GX SUHPLHU VHPHVWUH

Cette prise de possession permettra de réaliser les travaux nécessaires pour mener a bien le projet. Il est
HQYLVDJp XQ GpPDUUDJH GHV WUDYDX[ j OTpWp DYHF XQH ILQDOLVDW

1. SECTEUR DE LA GARE A CLAMART

Ville de Clamart (transfert automatique du contrat a compter du 1°" janvier 2018 et avenant signé en 2018 au
SURILW GH OfpWDEOLVVHPHQW-Gel®aris) WHUULWRULDO 9DOOpPH 6XG

&RQYHQWLRQ GH SUHVWDWLRQV LQWpJUpHY VLJQpH OH SXLV FRQ
2019 (concédant O T p W D E Qpublis/teratiq) Vallée Sud - Grand Paris)
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LE CONTRAT

Dans le cadre du projet de la ligne 15 du Grand Paris Express de la Société du Grand Paris et de la création
GIXQH QRXYHOOH JDUH VXU VRQ WHUULWRLUH OD 9O 6KWIIHVEBDRPG®YAN [
hectares environ appartenant essentiellement a SNCF RESEAU et SNCF MOBILITES ainsi que, pour partie, a la

Ville. En effet, le secteur Gare joue un role stratégique, car il articule et diffuse les flux en direction du centre-ville

de Clamart. Sa situation géographique, a la croisée des avenues Jean Jaurés et Victor Hugo, en fait un secteur

attractif et dynamique.

(Q DFFRUG DYHF OfHQVHPEOH GHV SDUWHQDLUHYV FRQFHUQpVY OD 9LOO
projetspoUWDQW VXU OD FRQVXOWDWLRQ GIDFTXpUHXUV SRWHQWLHOV GH F
OH VHFWHXU JDUH GH &ODPDUW /HVY FDQGLGDWY pWDLHQW DLQVL LQYLW
mixte composé de logements sociaux HW HQ DFFHVVLRQ GH FRPPHUFHV GTXQ SDUNLQ.J

/HV KDELWDQWV RQW pWp DVVRFLpV j OD UplOH[LRQ JOREDOH HW DSUQqV
société ICADE PROMOTION qui a été retenu par une commission consultative fin novembre 2015. Le futur
TXDUWLHU GX VHFWHXU GH OD *DUH VH FDUDFWpULVH SDU VD PXOWLIF
GTKDELWDW PL[WH OTDQLPDWLRQ HW OYDWWUDFWLYLWp GX TXDUWLH
GIpTXLSHPHQWYVY SDUNLQJV FUgFKH HW HVSDFHV SXEOLFV FRXOpH YHL
de coworking.

/IH PRQWDJH MXULGLTXH SURSRVp SDU ,&%$'( 352027,21 GDQV OH FDGUH GH
TXH OYDFTXLVLWLRQ GHV Wijktddsdit saumisS § One wdnditivrivgkispeh3ivesrel®ive a la purge

des permis de construire.

'XUDQW OYDQQpH OD VRFLpWp ,&$'( 352027,21 D GpSRVp GHV GHPDQG
lots Al et A2, qui ont été instruits par la Ville de Clamart et sont devenus définitifs.

En vue de mener a bien le projet, des pourparlers ont été engaJpV DYHF OD 6&1) SURSULpWDLUH
IRQFLHU &RPSWH WHQX GX SKDVDJH GH OfRSpUDWLRQ XQ SRUWDJH GX

C'est a ce titre que la Ville de Clamart, actionnaire principal de la SPLA PANORAMA, a souhaité lui confier
conformément a la délibération du Conseil municipal en date du 22 novembre 2017 une mission de portage
IRQFLHU DLQVL TXH OHV WUDYDX[ GH VpFXULVDWLRQ >JDUGLHQQDJH@ (
site, la réalisation de toutes les études nécessaires a la valorisation du foncier et également de la cession des

charges foncieres.

Le plan masse du projet - Icade
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Evolution du contrat

$X[ WHUPHV GH O 95 WML E®H, Fétablissement public territorial exerce de plein droit, en lieu et
place des communes membres, les compétences prévues au Il de l'article L. 5219-1 du code, soumises a la
définition d'un intérét métropolitain mais non reconnues comme telles, a savoir notamment « Définition, création
et réalisation d'opérations d'aménagement d'intérét métropolitain mentionnées a l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme ».

Par délibération du conseil métropolitain en date du 8 décembre 2017, la Métropole du Grand Paris a défini
OTLQWpUrW PpWURSROLWDLQ HW O HVhéRsS gdnih@faitpes Yadd e Rqeddudecketr @V FRQ
la gare a Clamart.

(Q DSSOLFDWLRQ GH OGN WRKEMHHIPQpUDO GHVY FROOHFWLYLWpPV WHUULWR
territorial Vallée Sud Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du ler janvier 2018, pour toute opération
GIDPpQDJIJHPHQW TXL QYD SDV pWp GplILQLH GILQWpUrwW PpWURSROLWDLQ

11D\DQW DLQVL SDV pWp GpFODUp GILQWpPpUrwW PpWURSROLWDLQ OH SURWN
territorial, etre OgYH GH OD FRPSpWHQFH GH OfpWDEOLVVHPHQW SXEOLF SWHUUL
janvier 2018, conformément aux dispositions précitées.

Ce transfert de compétence emporte transfert de plein droit la convention de prestations intégrées du secteur de

OD JDUH j &ODPDUW j OfpWDEOLVVHPHG@MdPXEOLF WHUULWRULDO 9DOOpF
/H PDL XQ DYHQDQW D pWp FRQFOX HQWUH O Y pW-DEEa0d Raviti IR WilgW S XE
GH &ODPDUW HW OD 63/$% 3%$125%&$eltansiéixH GJfRUJDQLYV

&H FRQWUDW VIHVW DFKHYp OH RFWREUH ORUVTXH OH WUDLWpP Gt
public territorial Vallée Sud - Grand Paris et la SPLA PANORAMA. Tous les engagements pris dans ce contrat

ont été transférés dans le traité de concession.

&RQFHVVLRQ GIDPpQODJHPHOW GH OD =%$& GX 3%$125%0%

Le 02 octobre 2019, OTpWDEOLVVHPHQW SXEOLF GhhRdURALSNGRAONi® @ [ BRDOpH 6XG
PANORAMA DXMRXUGYKXL 9%//(( 68" $0(DH (MRDFHVVLRQ GIDPpQDJHPHQW GX
a Clamart.

/H IXWXU TXDUWLHU VH FDUDFWpULVH SDU VD PXOWLIRQFWLRQQDOLWp
OTDQLPDWLRQ HW OTDWWUDFWLYLWp GX TXDUWLHU VHURQW JDUDQWLHV
GIXQ K{WHO G 1 X QorkivgRDpoaHa @rébeRde des deux gares.
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Le projet prévoit ainsi :

f 192 logements en accession

f 82 logements sociaux

f 200 places de parking public ;

f 2585 m2de commerces ;

f P8 GIDFWLYLWpV
f 376 m2de gare transilien ;

f FKDPEUHV GTK{WHO
f 27 berceaux en créche ;

f FODVVHYV GTpFROH

ETAT AU 31 DECEMBRE 2021

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OD SRXUVXLWH GHV WUDYDX[ GH FRQVW
la SUpSDUDWLRQ GT1XQ SURWRFROH GuDFFRUG RUJDQLVDQW OHYV PRGDOLYV

/ID FRQFHSWLRQ GHV HVSDFHV SXEOLFV D PHRRNHW VDUI I0F B QMHPW DRIQGKX 1
/ID ILQ GH OfDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OD SUpSDUDWLRQ GYXQH FRQ
la phase 1.

LAVENUE JEAN JAURES ZONE DE RENCONTRE
ETAT PROJETE
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Planche préparée pour la concertation volontaire.

/IHV WUDYDX[ GH FRQVWUXFWLRQ GH OD SKDVH VH SRXUVXLYHQW WRXW

Avancement chantier tphase +juillet 2021

/IH FRPLWp GH SLORWDJH RUJDQLVDQW OHV LPSDFWV HQWUH OD JDUH HW
UpXQL SRXU SRXUVXLYUH OD SUpSDUDWLRQ GTXQ SURWRFROH GYDFFRUG
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PERSPECTIVE 2022

/TDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OD SRXUVXLWH GHV WUDYDX[ GH FRQVWU

GH OD SKDVH HW OD VLIQDWXUH GT1XQ SURWRFROH GuUuDFFRUG RUJDQLV
la phase 2.

$ OfLVVXH GH OD FRQFHUWDWLRQ YRORQWDLUH OHV pWXGHV GH FRQF
achevées et les premiers travaux de voirie devraient intervenir au second semestre 2022.

Les travaux du comité de pilotage devraient aboutir ala cRQFOXVLRQ GT1XQ SURWRFROH GYDF
PRGDOLWpPYV GILOQWHUYHQWLRQ GHV WRXV OHVY DFWHXUV GH OD SKDVH

Etablissement public Territorial Vallée Sud - Grand Paris
&RQYHQWLRQ GH PDQGDW GITDPpQDJHPHQW VLJQpH OH
&RQYHQWLRQ GIDVVLVWDQFH j PDVWULVH GTRXYUDJH VLJQpH OH

N
O

Plan masse

LE CONTRAT

x /IHPDQGDW GIDPpQDJHPHQW

/ID =$& -HDQ =%$< D IDLW OTREMHW GTXQH FRQFHUWDWLRQ FRXUDQW
GI$QWRQ\ DU U rWebricevtativhl eftap@ddv@it (& idossier de création de la ZAC Jean ZAY.

3DU GpOLEpUDWLRQ GX GpFHPEUH OH FRQVHLO PXQLFLSDO Gf3$QW
ZAC Jean, ZAY, le programme des équipements publics ainsi que les modalités prévisionnelles de financement
de la ZAC échelonnées dans le temps incluant les participations des constructeurs.
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$X[ WHUPHV GH O 95 WML E®H, Fétablissement public territorial exerce de plein droit, en lieu et
place des communes membres, les compétences prévues au |l de l'article L. 5219-1 du code, soumises a la
définition d'un intérét métropolitain mais non reconnues comme telles, a savoir notamment « Définition, création
et réalisation d'opérations d'aménagement d'intérét métropolitain mentionnées a l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme ».

Par délibération du conseil métropolitain en date du 8 décembre 2017, la Métropole du Grand Paris a défini
OTLQWpUrwW PpWURSROLWDLQ HW OHV RSpUDWLRQV GYDPpQDJIJHPHQW FRC
Antony.

(Q DSSOLFDWLRQ GH Ioduode/déerétaHdes collectivités territoric OHYV  &*&7 OfpWDEOLVVH
territorial Vallée Sud Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du ler janvier 2018, pour toute opération
GIDPpQDJHPHQW TXL QYD SDV pWp GplILQLH GTLQWpUrwW PpWURSROLWDLQ

1YD\DQW DLQVL SDV pWpPpWHRBROHWHLQWODrw$& -HDQ =%$< FUppH SDU OL
ORUV GLQWpUrwW WHUULWRULDO HW UHOQYH GH OD FRPSpWHQFH GH Of
compter du 1*" janvier 2018, conformément aux dispositions précitées.

3RXU PHQHU j ELHQ FHWWH RSpUDWLRQ HW GR @RGH pPH QWS U BH Q UWRH O
FRQILH XQH PLVVLRQ GH PDQGDW GYDPpQDJHPHQW j OD 63/$ 3$125%$0$%

Un premier avenant a été signé le 27 février 2020 validant la modification du bilan GIDPpQDJHPHQW GH OfRSplL

Un second avenant a été signé le 23 décembre 2020 validant des compléments au contenu des missions confiées au
mandataire.

Un troisiéme avenant a été signé le 12 juillet 2021 validant des compléments de missions confiées au mandataire
VIDJLVVDQW GH WUDYDX[ KRUV HS&EFERXV DX DPKRQ WHPHYW GOV E RIXEG LD RPRY
versement des avances par le mandant.

x /fDVVLVWDQFH j PDVWULVH GIRXYUDJH

/ID =$& -HDQ =%$< D IDLW OTYREMHWanGI0{%) He G3RIGdEHie 2018/ leRc@nsEiRmunicipal
GI$QWRQ\ DUUrwDLW OH ELODQ GH FRQFHUWDWLRQ HW DSSURXYDLW OH
3DU GpOLEpUDWLRQ GX GpFHPEUH OH FRQVHLO PXQLFL®SDd@2I&T$QW
ZAC Jean, ZAY, le programme des équipements publics ainsi que les modalités prévisionnelles de financement

de la ZAC échelonnées dans le temps incluant les participations des constructeurs.

/9(37 HVW SURSULpWDLUH GHVY HPSULVHV IRQFLqQUHV GH OD =%&

/1(37 D ODQFp XQH FRQVXOWDWLRQ HQ YXH GH FKRLVLU GHV RSpUDWHXU

IRW Qf &HVVLRQ GT1XQ HQVHPEOH GH WHUUDLQV FRQVWLWXpV GHV vOR
HW DFTXLVLWLRQ HQ 9()%$ GI1XQH UpVLGHQFH pWXGLDQWH FRPSUHQDQW

-/IRW Qf &HVVLRQ GIXQ HQVHPEOH GH WHUUDLQV FRQVWLWXpV GHV vOR
HW DFTXLVLWLRQ HQ 9()$ GI1XQH UpVLGHQFH pWXGLDQWH FRPSUHQDQW

-IRW Qf &HVVLRQ GITXQ HQVHPEOH GH WHUUDLQV FRQVWLWXpoh.GHV vOI

/(37 96*3 HVW VXU OH SRLQW GYHQJDJHU OD GHX[LgPH SKDVH GH FHWMW
sélectionnés un dossier de consultation en vue que ces derniers remettent une offre.

3RXU PHQHU j ELHQ FHWWH GHX[LgqPH SKDVH GH FRQVXOWDWLRQ Of(37 9¢
GYRXYUDJH j OD 63/$ 3$125%0$ DXMRXUGIKXL 9$//(( 68" $0(1$*(0(17
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/ID PLVVLRQ GYDVVLVWDQFH j PDVWULVH GTRXYUDJH FRPSUHQG
Finalisation des consultations,

Signature des promesses synallagmatiques de vente et promesses de VEFA,

Signature des actes authentiques (acte de vente des emprises fonciéres tacte de VEFA),

X X X X

dans le cadre des acquisitions en VEFA.

LE PROGRAMME

i La programmation
. -
: E'quipement
Intergénérationnel +
% Archives

Groupe scolaire et créche

Supermarche

I Logements classiques
| Logements etudiants

I Commerces
\:\:\ - Services
'—==-—"\—"t- Equipements

Extrait dossier de réalisation de la ZAC JEAN ZAY

Le programme comprend :

X 11 412 m2 SDP de logements étudiants,
40 021 m2 SDP de logements dits « classiques »,

2 013 m2 SDP de commerces,
1 975 m2 SDP de services,
Des espaces publics.

X X X X X

ETAT AU 31 DECEMBRE 2021
/H PDQGDW GYDPpQDJHPHQW

/TDQQpH D pWp PDdémxrmee &P fthvaud de construction de la ZAC. Le groupe scolaire sous

PDVWULVH GITRXYUDJH GH OD YLOOH GY$QWRQ\ D GpPDUUp FHV WUDYDX|[

‘'qgV MDQYLHU OHV WUDYDX[ SUpSDUDWRLUHY GHVY HVSDFH22EXEOLFV
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x /MDVVLVWDQFH j PDVWULVH GIRXYUDJH

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OD FHVVLRQ GHVY WHUUDLQV DX[ SURPRYV
espaceset pTXLSHPHQWY SXEOLFV j OD YLOOH GT$SQWRQ\

&HWWH FHVVLRQ GHV WHUUDLQV D SHUPLV j OT(37 9DOOpH 6XG *UDQG 3D
résidences étudiantes. Cette acquisition est intervenue fin 2021.

PERSPECTIVE 2022
x IHPDQGDW GYDPpQDJHPHQW

/TDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OH GpPDUUDJH GHVY WUDYDX[ GH FRQVWL
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JHV WUDYDX[ GH FRQVWUXFWLRQ GH ORJHPHQWY RQW GpPDUUp HQ MDQY
VALLEE SUD GRAND PARIS.

Le chantier du parking public devrait démarrer au premier semestre 2022.

x /[Y{DVVLVWDQFH j PDVWULVH GI{RXYUDJH

/ITDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OH VXLYL GHVY GHX[ YHQWHY HQ OTpWDW
aux promoteurs.

V. MANDAT 'T(78'(6 PREALABLES A LA DEFINITION 'Y81PROJET URBAIN DU SITE
COMPRENANT LES EMPRISES DE LA RATP (CENTRE DE BUS), DU BATIMENT FAHRENHEIT
ET DES BATIMENTS SITUES AU SUD APPARTENANT DE /1.56A FONTENAY AUX ROSES

Etablissement public territorial Vallée Sud - Grand Paris
Convention de mandat signée en septembre 2019

Légende

Limite de commune

Plan cadastral

: e : Zone projet

/ID 5$73 D XQ SURMHW GH PXWDWLRQ GH VRQ HQVHPEOH LPPRELOLHU &H
GITXQH RSpUDWLRQ GH FRQVWUXFWLRQ VXU VRQ IRQFLHU

/1(37 GH VRQ F{Wp VILQWHUURJH V XU |©Rdh@rthedtH QTDUL GGHR VR @ OLLIPUPHH YO @ B MEH
travaux de mise aux normes.

$X UHJDUG GH FHV LOQWHQWLRQV Of(37 VRXKDLWH PHQHU GHV pWXGHV G
FHOOHV VLWXpHV DX VXG DSSDUWHQDQW j O0f,561
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$LQVL OT(37 FRQIRANQRANA 6BXMRXUGTKXL 9%//(( 68" $0 (unknfiegidrn7d'études
préalables a la définition du projet urbain des emprises de la RATP (centre de Bus), du batiment Fahrenheit et

GHVY EKWLPHQWY VLWXpV DX VXG DSSDUWHQDQW GH 01,561 j )RQWHQD\ D
LamLVVLRQ GTIDVVLVWDQFH j PDVW.ULVH GTRXYUDJH FRPSUHQG

x Phase 1 : diagnostic
X Phase2 GpILQLWLRQ GYXQH SUp IDLVDELOLWp XUEDLQH

ETAT AU 31 DECEMBRE 2021

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU XQ UHQGX GYXQ G Li@ish@iiReVWLF ILQDOLVp

Ce rendu marque la fin de la mission et le projet de quitus a été transmis au client en octobre 2021.

VI.LE PROJET LE NOTRE A CLAMART

Etablissement public territorial Vallée Sud - Grand Paris
&RQFHVVLRQ GIDPpQDJHPHQW VLJQpH OH MXLOOHW

LEGENDE :

Périmétre du pemis
daménager

rrad

Y6 &%
&
N\
L
%

— Limite de lofs

e ,‘,g""’

T B e . L1 Lots existants conservés

. LoTNH )

£ smoe
Lots projetés

yyyyyy

vvvvvvvv \ SN 8 2 1 - - Principe dentrée
] , . de parking souterrain

Empiacement éventuel
ce BAV

A

Commune de CLAMART - 92 140
Quartier du Pavé

Blanc - Quartier Le Notre
Rue de I Porte de Trivoux / route ou Pavé Bionc

‘‘‘‘‘‘‘‘

T s X
Plan de situation
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Le quartier Le Notre est bien desservi par les transports en commun et bénéficie de la proximité de la forét de
Meudon. Cet ensemble immobilier représente actuellement 750 logements pour la plupart appartenant au bailleur
,PPRELOLqUH I ,) HW SRXU XQH SDUWLHZ3gjée $&i3Grand RaiHD Brbdadke deD/ieL W D W
GpYDORULVp GHV SUREOQPHV GYLQVpFXULWpPp HW GITLQFLYLOLWpPV Up
stationnements sont les éléments fortV TXL RQW PRWLYp OD 9LOOH GH &ODPDUW HW OD
du paysage et des fonctionnalités de ce quatrtier.

$LQVL OJREMHFWLI GH FH SURMHW HVW GH UHFRQVWUXLUH GHV LPPHXE
de qualité, bénéfiFLDQW GIXQH YUDLH PL[LWp VRFLDOH HW GLVSRVDQW GH FF
GILQWpUrw JpQpUDO

'DQV FHWWH SHUVSHFWLYH OD 9LOOH GH &ODPDUW D RUJDQLVpP XQH Up:
pour exposer les modalités de relogement aux habitants du quartier et lancer la réflexion sur différents themes

(habitat et stationnement, relogement et accompagnement social, sécurité, paysage, environnement et
commerces) a travers des ateliers participatifs.

Une seconde réunion publique VIHVW GpURXOpH OH PDUV DILQ GH SUpVHQWHU
et les premiéres esquisses du futur quartier, dont les principales caractéristiques sont les suivantes :

X un quartier apaisé mais ouvert avec des acces aux véhicules en pied GJLPPHXEOHYV

X des stationnements en souterrain,

X GHV LPPHXEOHV PRLQV KDXWV TXIDXSDUDYDQW GLVSRVDQWeGH WH

chaussée,
X un espace public paysager et planté,
x des commerces complémentaires.

/TXQ GHV HQMHX][ G He favbriSet IR mixté\soeialaNAiGI, tous les nouveaux programmes immobiliers
associeront une part de logements sociaux et une part de logements privés dans un ensemble ne comptant
MXVTXYJLFL TXH GHVY ORJHPHQWY VRFLDX]

Lareconstruction du quartierLeNOWUH VITHIIHFWXHUD HQ SOXVLHXUV SKDVHVY 8Q SURW
3F, la mairie GH &ODPDUW OD 3UpIlHFWXUH GHV +DXWV GH 6HLQH $FWLRQ /F
charte de relogement dans le cadre de la démolition des batiments. POXV GIXQH FHQWDLQH GH UHOR
réalisée en juillet 2018.

(Q DSSOLFDWLRQ GH QY9D®XVKBREGH /JpQpUDO GHV FROOHFWLYLWpPV WHUUL
public territorial Vallée Sud - Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du 1°" janvier 2018, pour toute

RSpUDWLRQ GYDPpQDJHPHQW TXL QYD SDV pWp GpILQLH GILQWpPUrW Py
PPWURSROLWDLQ OH SURMHW GIDPpQDJHPHQW GX TXDUWLHU dHlal{WUH
FRPSpWHQFH GH Of(WDEOLVVHPHQW SXEOLF WHUULWRULDO 9DOOpPH 6XG

3RXU PHQHU j ELHQ FH SURMHW HW FRQGMRERBMHHGMW @ TOXMDEDMLLABHBIE O T (W L
territorial Vallée Sud - Grand Paris a décidé de désigner la SPLA PANORAMA DXMRXUGYTKXL 9%//((
AMENAGEMENT) HQ TXDOLWp GTDPpQDJHXU SRXU OD UpDOLVDWLRQ GH OfRSpl
a Clamart. Il convient de préciser Of(WDEOLVVHPHQW S XE O L-Forant Rhdd eat Rdtldnba@®e BDIl® O p H ¢
63/$ 33125%0% DXMRXUGYIKXL 9$//(( 68" $0(1$*(0(17
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LE PROGRAMME

&HWWH RSpUDWLRQ GRLW SHUPHWW ahi¢n&yPméhp du@Uuartei/ ¢ RaYre G Bla@ditRide U D W L
de la porte de Trivaux / route du Pavé Blanc), et notamment du programme défini
suivant :
x Environ 16 Pd GIHVSDFH SXEOLF
X 72 280 m2 de surface de planchers environ dont 24 560 m2 de logements sociaux, 3 240 m2 en accession
social, 43 160 m2 en accession libre et 1 320 m2 en commerce.

.‘"‘-‘

2 Avendestendhal

ETAT AU 31 DECEMBRE 2021

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OTREWHQWLRQ GX SHUPLYV GIDPpQDJHU
de la cession des droits a construire.
/H SHUPLV GYDPpQDJHU D pWp GpOLYUp HQ DRXW

/IHV GLVFXVVLRQV DYHF OHV SURPRWHXUV RQW pWp PHQpHVY WRXWH OfDC
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T e

SR 1Y

Perspective du lot 07 depuis le mail central. Source  DJHQFH 8UEf$UFKL

/NDYDBQQWMHW GHY HVSDFHV SXEOLFV GH OfHQVHPEOH GX SURMHW D pWp

Perspective du projet Le Nbtre depuis la lisiere du bois de Clamart : Source 8UEf$UFKL

PERSPECTIVE 2022

/TDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OH GpS{W GHVY GHPDQGHV GH SHUPLV G
travaux de démolition par I3F, le démarrage des travaux de Vallée Sud Habitat (ancien Clamart Habitat).

/ID FRQVXOWDWLRQ GHV SURPRWHXUYVY GHYUDLW VI{DFKHYHU SDU OD FRQ
courant 2022.

Les demandes de permis de construire devraient étre déposées au premier semestre 2022.

9%//(( 68" +$%,7%$7 GHYUDLW GpPDUUHU OHV WUDYDX[ GH VRQ ORW j OfDX\

(QILQ OHV WUDYDX[ GH GpPROLWLRQ DSUgqV UHORJHPHQWY PHQpV SDU , )
OfDQQpH
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&RQYHQWLRQ GH PDQGDW VLJQpH Mallée¢ sydU4Gtddd ParisDYHF Of(37

f

|

e

|

1

o

[
|
|
|
|
|
|
|
|

|

|:| Périmeétre d’étude proposé

La ville de Fontenay-aux-5RVHY HVW SURSULpWDLUH G TX1D k2 pQrokrritéinimédia@ Béeld U G H
station de RER de Fontenay-aux-Roses.

Cet ensemble immobilier est lui-méme inclus dans un flot urbain de 12 612 m2 délimité par la voue de RER, la

UXH GHV 3RWLHUV HW OfDYHQXH /RPEDUW FRPSUHQDQW GHV SDUFV HW
des commerces.

/ID YLOOH VILQWHUURJH VXU OHV SRVVLELOLWpPY GH UHGHVVLQHU HW G
existants et en y créant un nouveau projet de maison des solidarités et en réorganisant les circulations douces,

le stationnement et les espaces publics. Une constructibilité privée mesurée pourrait permettre de financer ces
aménagements.

$X UHJDUG GH FHV LQWHQWLRQV Of9(37 VRXKDLWH PHQHU XQH pWXGH XI
GIpYROXWLRQ GH FH VHFWHXU

$LQVL Of(37 FRQILH j OD @B/RBXAIAPKE0S$IS//(( 68" $0(1%uae (ission d'études

préalables j OD GpILQLWLRQ GX SURMHW XUEDLQ HW GYfpYDOXDWLRQ GHV PR
YXH GIXQH SKDVH RSpUDWLRQQHOOH GHV HPSULVHV Gaix®fseQ RW GLW /20
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ETAT AU 31 DECEMBRE 2021

/1DQQpH D pWp PDUTXpH SDU OD UpDOLVDWLRQ GH OfpWXGH

La synthése est la suivante :
t la préservation des espaces (parc, roseraie) et des équipements publics
T Compte tenu de ces enjeux de préservation, il en ressort une constructibilité limitée qui ne constitue pas
XQH RSpUDWLRQ GYDPpQDJHPHQW
f &HWWH PLVVLRQ VIDFKqYH VD € pous\petide SEkAmMéR&priddtW L R Q Q

&HWWH PLVVLRQ HVW GpVRUPDLY DFKHYpH /H TXLWXV VHUD UpDOLVp GD

VIII. LE PROJET '1$0(1$*(0(17DU MAIL BOUCICAUT A FONTENAY AUX ROSES

&RQFHVVLRQ GYDPpQDJHPHQW VLJQpH OH QRYHPEUH

Plan du secteur GpWXGH
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La Ville de Fontenay-aux-5RVHYVY VITHVW HQJDJpH GDQV XQH SROLWLTXH DPELWLHXYV
ville notamment en matiere de dynamisme commercial. A travers une logique de projets structurants autour des
SODFHV XUEDLQHYV géd @a@sHa kestidstunatiohQ@id méaire de la rue Boucicaut.

/H PDUV OD YLOOH GH )RQWHQD\ DX[ 5RVHV FRQILDLW XQ PDQGDW
conditions techniques, juridiques et financiéres de la requalification du mail Boucicaut.

Par avenant en date du 03 mai 2018, un avenant a cette mission avait été conclu entre la ville de Fontenay-aux-
5RVHV OY(WDEOLVVHPHQW 3XEOLF 7HUULWRULDO YDOOpH 6XG *UDQG 3D
VXEVWLWXWLRQ EPHVaI&e Sud@Geaht Fad) O

/H PDLO %RXFLFDXW HVW FRPSRVp GTXQH LPEULFDWLRQ GH EKWLPHQWYV
70. Cet ensemble compte 6 copropriétés :

- Copropriété de la résidence CORREZE

- Copropriété des batiments B1, B1A, B2 et B3

- Copropriété de la résidence ARTOIS

- Copropriété de la résidence BRETAGNE

- Copropriété de la résidence TOURAINE

- Copropriétés de la résidence GASCOGNE

Les espaces communs sont régis par une Association Syndicale Libre (ASL). Un cahier des charges définit les
modalités de réparation et de fonctionnement de ces espaces communs.

/I[H FHQWUH FRPPHUFLDO HVW FRPSRVp GTXQH WUHQWDLQH GH FRPP
GTLQYHVWLVVHPHQW HW OH PDQTXH GH YLVLELOLWpP FRQGXLVHQW j XQ
quelques commerces -supermarché, banques notamment- directement accessibles de la rue Boucicaut)

/I TLPEULFDWLRQ GHV HVSDFHV HW OD PXWXDOLVDWLRQ GHV XVDJHV QH U
HVW FRQILGHQWLHO /YREMHFWLI GH OD PLVVLRQ HVW GYIYLQWpPJUHU OH F
ville.

Cela passe par :
¥ Des cheminements publics clairement identifiés,
¥ Des fagades commerciales facilement accessibles et visibles.

Plusieurs axes de réflexions ont été étudiés :
X Traitement des espaces communs a usage public,
X BHFRQILIJIXUDWLRQ FRPPHUFLDOH FRQGXLVDQW j OfDFTXLVLWLRQ GF
de baux commerciaux) en vue de leur démolition,
X Les conditions de rénovation de la piscine municipale (dans la copropriété B1-B1A-B2 et B3)
X Les conditions de création de nouvelles constructions dans cet ensemble.

/IH FRPLWp GH SLORWDJH UpDOLVp HQ MXLQ IDLW pWDW GTXQ SURMHW
E L O Drénadement déficitaire.

Pour lancer le projet en phase opérationnelle, le périmétre du projet a donc été revu.

Le projet ainsi présenté prévoit la maitrise fonciére des espaces communs ainsi que des ilots ou se situent les
commerces TATTOO, ainsi que OD % $148( 3238/%$,5( 1,&2/$6 HW OfvORW FRPSRYV
FONTENAY.

/D PDLWULVH IRQFLqQUH GH FHV HQVHPEOHY YD SHUPHWWUH GH OLEp!
requalification des modalités de gestion et accés de la piscine publique ainsique OTHQVHPEOH GH OfHVSEL
public.

3O0XVLHXUV VFpQDULRY GYDPpQDIJHPHQW VRQW WUDY Ddralnfgeimer@ I X Q D)
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SLIQRQ GH OYLPPHXEOH 7RXUDLQH HQ UHVSHFW GHV YROXPpWULHV EKW

Parallelement, la ville de Fontenay-aux-Roses sollicite la SEM Vallée Sud Développement pour acquérir a
OTDPLDEOH OHV DXWUHV PXUV GH FRPPHUFHV GX PDLO GRQW OHV SURS
FRPPHUFHV GX PDLO QH VRQW GRQF SDV GDQV OH SpULPgWUH GH OD SUp

Par ailleurs, il est bien précisé uH OH SURMHW GY{DPpQDJHPHQW QH WRXFKH HQ DXFXQ
copropriétés du mail.

Concernant les espaces publics, il est attendu un verdissement des espaces avec une végétalisation et une
perméabilisation des zones de pleines terres.

En DSSOLFDWLRQ GH-OYDBGWLEREBH JpQpUDO GHV FROOHFWLYLWpV WHUUL
public territorial Vallée Sud - Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du 1°" janvier 2018, pour toute

RSpUDWLRQ GIDPpQDBDPHAWpPTERIIQIIDH GILQWpUrwW PpWURSROLWDLQ 1
PpPWURSROLWDLQ OH SURMHW GYYDPpQDJHPHQW GX PDLO %RXFLFDXW I
FRPSpWHQFH GH Of(WDEOLVVHPHQWGsXERa WHUULWRULDO 9DOOpPH 6XG

3RXU PHQHU j ELHQ FH SURMHW HW FRQGRERGBMHGMW @ TOXMDED/LLA@HBIE O T (W L
territorial Vallée Sud - Grand Paris a décidé de désigner la SPLA PANORAMA DXMRXUGYTKXL 9%//((
AMENAGEMENT) HQ TXDOLWp GIT1DPOR DNPDOLBBRWURQ GH OfRSpUDWLRQ GYDPpQ
Fontenay-aux-Roses. Il convient de préciser que O (WDEOLVVHPHQW SXE OL¥FGhaNd Basit ¥R UL D C
DFWLRQQDLUH GH OD 63/% 3%$125%$0% DXMRXUGYKXL 9%//(( 68" $0(1$*(0(17

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OH ODQFHPHQW GHV pWXGHV GH FRQFHS
GHVY WUDYDX[ GH OD SLVFLQH DLQVL TXH OD UHFKHUFKH GTIDFFRUGV DPL
la réalisationde OTRSpUDWLRQ

3RXU PHQHU j ELHQ VRQ SURMHW XQH pTXLSH SURMHW D pWp FRQVWLWX|
23& LQOWHUFKDQWLHU SURJUDPPLVWH GHV WUDYDX[ GH OD SLVFLQH pT
construction, géometre, av R F D W «

Ainsi sont menées parallelement :
- Les études de conception des espaces publics,
- Les études de programmation puis de conception des travaux de la piscine,
- Les études de conception de la nouvelle construction,
- Les études de démolition,
- Le montage juridique.

Lors de cette année 2021, sont menés également :
1 les diagnostics technigues nécessaires a la conception des espaces publics
T les premiéres acquisitions de locaux commerciaux et lancement discussion avec les propriétaires et
leurs occupants.
T Les premiers échanges avec les représentants des copropriétés.

/ITDQQpPH VHUD PDUTXpH SDU OH ODQFHPHQW GTXQH FRQFHUWDWLF
FRQFHSWLRQV DLQVL TXH OD UHFKHUFKH é&faakrRefeheiem BUdoEeOHY HQ YXH

Compte tenu des nombreux enjeux du projet, une concertation volontaire est menée au cours des premiers mois
GH OTDQQpH

/HV pWXGHV GH FRQFHSWLRQ YRQW VH SRXUVXLYUH VXU WRXWH OTDQQpl!
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&RQYHQWLRQ GH PDQGDW VLIQpH HQ GpFHPEG&hd ParisDYHF Of(37 9DOOpPH 6

RESIDENCE SAINT PRIX ET SES ABORDS — PERIMETRE D’ETUDES

Périmétre d'études

/ID VRFLpWpP YLHY HVW SURSULpWDLUH GIXQ WpQHPHQW IRQFLHU GH
centre-ville de Fontenay aux Roses.

La ville et la société YLHY VILOQOWHUURJHQW VXU OHV SRVVLELOLWpPV GH UHGH\
tenu du patrimoine vieillissant existant. En effet, celui-ci ne correspond plus aux attentes, en matiere de confort

WKHUPLTXH DFRXVWLTXH HW G{XVDJH GHV ORFDWDLUHV GX SDUF VRFLI
HW XQ HQMHX GH SUpVHQFH GIDPLDQWH DX VHLQ GX EkWL j SUHQGUH HQ

/[ MREMHFWLI GH FHWWH RSpUDWLRQ HVW GH UpDOLVHU XQ SURMHW GH |
patrimoine de 1001 vies ainsi que ses abords.

Cette opération devra permettre de reconnecter ce patrimoine au reste du centre-ville, notamment la Place du
Général de Gaulle, le pdle Théatre-Ecole du Parc ainsi que le parc Sainte-% DUEH 'TXQH PDQd.gqldH IJpQ
YLVHUD j OD FUpDWLRQ GTHVSDFHVY SXEOLFV SDUWDJpV GH TXDOLWp

3DUDOOQOHPHQW OD YLOOH VRXKDLWH UpDOLVHU GHV WUDYDX[ GH Urg

rénovation est de réaliser des aménagements paysagers LO QH V YD Jlca¥ del habgerHad@stination de
ce parc mais bien au contraire de renforcer son usage actuel.
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Enfin, la ville souhaite mener une réflexion pour réaliser un équipement public de type salle des fétes. Cette
réflexion pourrait étre intégrée dans ce périméetUH GTpWXGHV QRWDPPHQW HQ@B&BRRUGXUH GX

$X UHJDUG GH FHV LQWHQWLRQV OD 9LOOH GH )RQWHQD\ DX[ 5RVHV D VI
HQ YXH GTpWXGLHU OHV FRQGLWLRQV SRVVLEOHV GIpYROXWLRQ GH FH V

$LQVL Of(37 FRQILH j OD 63/$% 3%$125%30% DXMRXUG TKXUn®$iss{dn d'8tude®d (1$*(C

préalables j OD GpILQLWLRQ GX SURMHW XUEDLQ HW GTIfpYDOXDWLRQ GHV PR
vue GIXQH SKDVH RSpUDWLRQQHOOH GHVY HPSULVHV GH OD 5pVLGHQFH 6Dl

/ITDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OD FRQVWLWXWLRQ GH OfpTXLSH SURM
VFpQDULL GTIDPpQDJHPHQW

/TDQQpH VHUD PDUTXpH SDU Of{DSSURIRQGLVVHPHQW GX SODQ PDVVH
prescriptions architectural, urbain, paysager et environnement.

/IfTHQVHPEOH GH OD PLVVLRWQXG HYWIMLYHWUH PHQp
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X. LEPROJET '1$0(1$*(0(17DELA ZAC DU QUARTIER DES PARADIS A FONTENAY AUX
ROSES

&RQFHVVLRQ GIDPpQDJHPHQW VLJQpH OH MDQYLHU

<

> Salle de boxe et | ]
oy _antenne jeunesse... ..
k4 TG,
e e T

" quartier
o -7

Bt
)

Plan masse de la ZAC du Quartier des Paradis

LE CONTRAT

En février 2015, la ville de Fontenay aux Roses et Hauts de Seine Habitat ont conclu une convention de

JURXSHPHQW GH FRPPDQGH HQ YXH GH OD UHFKHUFKH GTXQ RX SOXVLHX

urbaine dont les missions principales sont :
Xx OD UpDOLVDWLRQ GTXQ GLDIJQRVWLF XUEDLQ HW SD\VDJHU

OD UpDOLVDWLRQ GTXQ GLDJQRVWLF GTXVDJHV HW GH YLH VRFLDOH

OD UpDOLVDWLRQ GTXQ SODQ GLUHFWHXU SRXU OD UpQRYDWLRQ XU

X
x OfpODERUDWLRQ GH VFpQDULL SURJUDPPDWLTXHV
X
x la production de fiches de lot.

Cette convention désigne Hauts de Seine Habitat en qualité de coordonnateur et organise les modalités de
SDVVDWLRQ HW GTH[pFXWLRQ GHV PDUFKpV

Dans la cadre de ce groupement de commande, un accord cadre a été conclu. Un premier marché subséquent
a permis de définir les orientations programmatiques du projet.
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Le programme ainsi défini comprend :
o Démolition /reconstruction de logements (833 logements) avec la création de 600 logements destinés a
GH OTDFFHVVLRQ j OD SURSULpWp
/IfLPSODQWDWLRQ GH FHOOXOHV FRPPHUF L Bd&thsusded-d¥dinirmatipes, pFR QR
La réhabilitation ou reconstruction de la maison de quartier,
Le déplacement des terrains de sports,
Le déplacement de la chaufferie,
/1LQV W D O O DaMshdrRQle®@HxirqiteS { O
Le déplacement de la créche existante, de la salle de priéere,
/ID UpDOLVDWLRQ GTHVSDFHV SXEOLFV

O O0OO0OO0OO0OO0Oo

'"HSXLV OTpWp OMpTXLSH &'$ 35%$;<6 12; $(7& D UHPLV XQH SUpVHQWD
SURSRVp XQ SKDYVD dmeradihq@efinrRsS P & &té&\alussi défini le montage opérationnel via la création
GTXQH JRQH GYDPpQDJIJHPHQW FRQFHUWp

(Q DSSOLFDWLRQ GH TGN WREHHIPQpUDO GHVY FROOHFWLYLWpV WHUULWR
territorial Vallée Sud Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du ler janvier 2018, pour toute opération
GYDPpQDJHPHQW TXL QYD SDV pWp GpILQLH GYLQWpUrwW PpWURSROLWDLQ

11D\DQW DLQVL SDV pWp GpFODUp GILQWpPpUrW PpWURSRGLIFohzha au® H S U
5RVHV HVW GqV ORUV GILQWpUrw WHUULWRULDO HW UHOqYH GH OD FRP
Grand Paris a compter du 1°" janvier 2018, conformément aux dispositions précitées.

Pour le montage du dossierde FUpDWLRQ GH OD J]RQH GY{DPpQDJHPHQW FRQFHUWp C
Paradis & Fontenay-aux-5RVHYVY Of(37 D FRQILp XQH PLVVLRQ GYDVVLVWDQFH |j
PANORAMA.

Le dossier de création de la ZAC DU QUARTIER DES PARADIS a été approuvé le 19 septembre 2019.

3RXU PHQHU j ELHQ FH SURMHW HW FRGMR&REBMHGMW @ TOXIUDELDADLLF/BHBIE O (W L
territorial Vallée Sud - Grand Paris a décidé de désigner VALLEE SUD AMENAGEMENT HQ TXDOLWp GIDPp(
pourlaréaiVDWLRQ GH OfRSpUDWLRQ GTDPpQDJH P HaQARdSEs. IPArvientddpXeEiseF D X W |
que OT(WDEOLVVHPHQW SXEOLF -WGidnd) IPfiR &4t DadtiorthBi® Qlp Ha &XIGEE SUD
AMENAGEMENT.

/TDQQpH ni2arquéépar :

/ID FRQVWLWXWLRQ GH OfpTXLSH SURMHW

La conception des espaces publics,

La réalisation des études réglementaires,

/[ fpWDEOLVVHPHQW GX GRVVLHU GH UpDOLVDWLRQ HW GX SURJUDPP
La poursuite des relogements par Hauts de Seine Habitat,

Le lancement de la phase 1.

+H +H ++ H +H +H

3RXU PHQHU j ELHQ VRQ SURMHW XQH pTXLSH SURMHW D pWp FRQVWLWX|
2& LOWHUFKDQWLHU «

/JRUV GH FHWWH SUHPLQqUH DQQpH GH FRQFHVVLR&alageHpaBBER@enPDMVH D
UpDOLVDWLRQ G H\prgiatdéSadpaces poblicd.Q W

/HV pW X G H \‘prajétont pepriis de réaliser les études réglementaires GRVVLHU ORL VXU OYHDX
GTpYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH«

/I TREWHQWLRQ GX SHUPLY GH FRQVWUXLUH GH OD SKDVH SH&eboHAWNW GTH
VHPHVWUH /H ODQFHPHQW FRPPHUFLDO DYHF OTLQDXJXUDWLRQ GH C
Page 65 sur 81



Envoyé en préfecture le 18/10/2022

Recu en préfecture le 18/10/2022
Publié le =¥

ID : 092-219200326-20221003-DEL221003_9-DE

&

- 8 | ARl
- ~: g M“a‘ {‘:ﬁd.'-_. C; 2‘ :-‘

Perspective permis de construire phase 1 tagence Castro&Dennissof

PERSPECTIVE 2022

/fDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OH ODQFHPHQW GHV WUDYDX[ GH OD SKEL
pas Hauts de Seine Habitat.

/[HV SUHPLHUV PRLV GH OTDQQpH VHURQW P D UdeXégealisaSdn @in€ fuz3eS UR E D
programme des équipements publics de la ZAC.

/I TLOQWHUYHQWLRQ GH 0¢Y,15%3 GDQV OH FDGUH GH OYDUFKpRORJLH SUp
semestre 2022.

La fin du relogement et des opérations de démolition de la phase 1 devraient permettre au promoteur de la phase
1 de démarrer ses travaux.

Enfin compte tenu des perspectives de relogement de la phase 2, Hauts de Seine Habitat devrait lancer une
consultation en vue de céder les droits & construire de cette secondH SKDVH j OfDXWRPQH
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&RQFHVVLRQ GIDPpQDJHPHQW VLJQpH OH MDQYLHU

Plan Masse Secteur - Sud Route du Pavé Blanc - Commune de Clamart

Legende
—— Nouvelle imile parceliaire
| = Linito zone UPM!
|| Batiments existants
[~ | Espaoss vert de principe
| Espsces constructibies
) Etbments architecturaux remerqables
<= Percée visuelles  RAC
YW, Percée obigetoine & RiC
Réxx Hauteur max. des constructions
Refrat minimum
() atres a conserver
™ \ Rayon de braquage du camion pompier
Implantation oblgatoire

X) Nom pacetle

30DQ GX VHFWHXU GTpWXGH

LE CONTRAT

Parallélement aux projets du Grand Canal et de renouvellement du quartier de Pavé Blanc, la Ville de Clamart a
lancé une réflexion sur la requalification du secteur sud de la route du Pavé Blanc a travers deux projets :

- XQ SURMHW VLWXp j ©fb@h&d d& Bauleld ¥eHI® ute du Pavé blanc. Ce projet
comprend 7 200 m2 SDP de logements (dont 30% de logements sociaux) et 955 m2 de commerces. Ce
SURMHW D IDLW OYREMHW GTXQH GpFODUDWLRQ GTXWLOLWpP SXEOLT

- un projet situé au 54 a 56 bis Route de Pavé Blanc. Ce projet comprend 2 200 m2 SDP de logements.

Le programme est en cours de commercialisation.

Ce secteur comprend également de nombreux équipements autour de la Place Francois Mitterrand avec une
mairie annexe, une médiatheque, deux créches, le poste de police municipale, une école, un centre dentaire et
un centre socio-culturel.

La copropriété du Saint Georges comprend un batiment avec un commerce de café PMU en rez de chaussée et
des logements en meublé aux étages. Limitrophe a cet immeuble, une parcelle non batie est délaissée.
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En face de la résidence le Saint Georges, est situé un ensemble de deux batiments dans un état de vétusté
DYDQFp DLQVL TXH GTXQ GpODLVVp PDWpULDOLVp SDU GHV PXUV HQ SDU!

6YDJLVVDQW GH OD UpVLGHQFH GH OD &KDXPLqUH FHWWH GHUQLQqUH HV\V
ORJHPHQWY XQH ORJH HW GHV FRPPHUFHV /H ORQJ GH OD 5RXWH GX 3
immeuble en rez de chaussée exclusivement jf GHVWLQDWLRQ GH FRPPHUFHV HW GTXQH (
retournent coté de la rue de la Porte de Trivaux dont ils sont séparés par une contre-allée.

/H TXDUWLHU VRXIIUH GH G\WWIRQFWLRQQHPHQWY QRWRLUHV H&pdRrBH WHF
rénovation urbaine.

/D 9LOOH D GRQF HQJDJp XQH UplIOH[LRQ JOREDOH HQ PDWLgqUH GH:UHQR
la cité du Pavé Blanc mais également le secteur sud de la Route du Pavé Blanc. Cette réflexion est aussi menée
en lien avec la création du quartier du Grand Canal.

/TIDPELWLRQ SULQFLSDOH GX SURMHW FRQVLVWH j épidé/dbarshni\boXdtithided FH W
par la terrasse de Le Notre.

Des études de faisabilité ont été menées en vue de proposer un projet qui ont intégré aussi bien les aspects
DUFKLWHFWXUDX[ HW XUEDLQV TXH MXULGLTXHV HW ILQDQFLHUV (OOHV |
de la restructuration du secteur sud de la route du Pavé Blanc.

[TpWXGH DS S U Rd¢tRBUQ&Epethissds déddger les grands objectifs de restructuration :

¥ Des espaces publics remis en valeur dans le prolongement de la terrasse de Le Nétre,

¥% 3RVVLELOLWp GH UHFRQVWUXFWLRQ HQ YXH GYDVVXUHU XQ pTXLOLE
&H SURMHW GYDPp@B®eaHPHQW FRQV

- /D UpDOLVDWLRQ GIXQOH RSpUDWLRQ GYDPpQDJIJHPHQW SD\VDJqgl

/I MREMHFWLI SULQFLSDO GH OYDPpQDJHPHQW GH OD SHUVSHFWLYH GH OD
LQLWLp GDQV OH FDGUH GX UHQRXYHOOHPHQW XUEDLQ GH OfRSpUDWLRC

Cet aménagement paysager consiste donc en une requalification de la route du Pavé Blanc au droit de la parcelle
$ PDUTXp SDU XQ DOLIQHPHQW GIDUEUHYVY HW GHV HVSDFHV YHUWYV GHYI

Parallelement, la place Georges Pompidou sera également réaménagée, incluant le carrefour Trivaux / Pavé
Blanc, pour assurer une liaison urbaine qualitative et pertinente entre les opérations Pavé Blanc et secteur sud
Pavé Blanc.

- La construction de trois nouveaux batiments en lieu et place de constructions dégradées
démolies.

Ces projets de construction de logements seront réalisés en cohérence avec les nouvelles constructions de
OTRSpUDWLRQ /H 1RWUH DLQVL TXH FH O O RavéBIAnSpdrRéftehtainsiLude harmonieE LV U F
XUEDLQH HW DUFKLWHFWXUDOH GH OfHQVHPEOH GH OD URXWH GX 3DYp

Une attention particuliere sera donnée aux nouveaux immeubles de logements compte tenu de leur
positionnement aux angles des rues ; angles qui seroQW pJDOHPHQW WUDLWpPV HQ FRKpUHC
nouvelle construction en lieu et place du batiment de la résidence de la Chaumiére.

Ces traitements permettront de renforcer le caractere monumental du carrefour et le péle multimodal Georges

Pompidou. $ FH VWDGH GX SURMHW LO HVW HQYLVDJp OD FRQVWUXFWLRQ G|
DLQVL TXTXQ SDUYNMNQ@HHQ VRXV
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(Q DSSOLFDWLRQ GH Q9D®XVEREGH /JpQpUDO GHV FROOHFWLYLWpPpV WHUUL
public territorial Vallée Sud - Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du 1°" janvier 2018, pour toute

RSpUDWLRQ GIDPpQDJHPHQW TXL QYD SDV pWp GplLQLH GITLQWpUrwW Py
PpPWURSROLWDLQ OH SURMHW GYDPpQDJHPHQW GX VHFWHXU VXG GH OD
HW UHOqYH GH OD FRPSpWHQFH GH Of(WDEO-lGrantiiPaHQW SXEOLF WHUULWF

3RXU PHQHU j ELHQ FH SURMHW HW FRGMR&REBMHGMW @ TOXIDELDADLLF/BHBIE O (W L
territorial Vallée Sud - Grand Paris D GpFLGp GH GpVLJQHU 9$//(( 68" $0(1$*(0(17 HQ TXD(
SRXU OD UpDOLVDWLRQ GH O YR &pteubsivlde Q Reidda Pay®BI&hP dCevidart. Il convient

de préciser que Of(WDEOLVVHPHQW SXEOLF GhaRdURAtiSWS B dtibnDaire DI© 04 EEES SUD
$0(1%$*(0(27 /D SUHVWDWLRQ VILQVFULW GDQV XQ UpJlnPhdudd b eSdomtV W D W
exonérée de mise en concurrence.

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OH ODQFHPHQW GHV pWXGHV GH FRQFHS
Une consultation a été lancée en vue de choisir un urbaniste en charge de réaliser les fiches de lots des nouvelles
constructions en lien avec le projet de réhabilitation énergétique des batiments existants de la résidence la
Chaumiére.

/IHV UpXQLRQV DYHF OH JURXSH GH WUDYDLO GH OD UpVLGHQFH OD &KD X
YXH GH GplLQLU OHV PRGDOLWpV GT1XQ DFFRUG DPLDEOH VXU OH SURMHYV

3DUDOOgOHPHQW OHV GRVVLHUV HQ YXH GH OYHQTXrWH SUpDODEOH |
parcellaire ont été achevés en lien avec les services de la Préfecture des Hauts de Seine.

/ITDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OD UHFKHUFKH GT1XQ DFFRUG DPLDEOH DY
GHVY SURFpGXUHYVY GH GpFODUDWLRQ GTXWLOLWp SXEOLTXH HW GIHQTXrw

/IHV pFKDQJHVY DYHF OH JURXSH GH WUDYDLO VH SRXUVXLYHQW hiléey XH Gl
GHVY FRSURSULpWDLUHV j OfLVVXH GX SUHPLHU VHPHVWUH

Les enquétes, HQTXrWH SUpDODEOH j OD GpFODUDWLRQ GIXWLOLWp SXEOLTXH
second semestre 2022.
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&RQFHVVLRQ GYIDPpQDJHPHQW VLJQpH OH MDQYLHU

30DQ GX VHFWHXU GTpWXGH

/D 30DFH $LPp &pVDLUH HVW VLWXpH DX QRUG GH OYDYHQXH GX *pQpUD
centrale minérale et piétonne.

6WUDWPILTXHPHQW VLWXpH OD 30DFH $LPp &pVDLUH DVVXUH XQH OLDL)\
et le nouveau quartier du Grand CanalHW OH SDUF GY{DFWLYLWpV 129(26 GIDXWUH SDUW

La Place Aimé Césaire souffre de G\VIRQFWLRQQHPHQWY QRWRLUHV HQ PrPH WHPS\
opportunités pour la rénovation urbaine.

La Ville a donc engagé une réflexion globale pour le renouvellement urbain de cette place en lien avec la
UpDOLVDWLRQ GX SURMH®@fard arap &ib ded epdaiwe a@xXdysfonctionnements lourds qui
handicapent sa vitalité et son développement.

/IH SURMHW GY{DPpQDJHPHQW HW GH UHYLWDOLVDWLRQ FRPPHUFLDOH G|
nombreux dysfonctionnements.

En effet, cette place QfDVVXUH SDV OH OLHQ HQWUH OHV HVSDFHV XUEDLQV GH F
un lieu de destination compte tenu de sa déshérence : de nombreux commerces sont vides, le parking présente
GH QRPEUHX[ GpIDXWV QRWDPPHQW GTHQWUHWLHQ OH PDUFKp QTHVW S

Les dysfonctionnements concernent donc tant les aspects urbains que commerciaux.
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Dans le cadre de sa politique de renouvellement urbain, la ville de Clamart a lancé plusieurs opérations permettant
GIDPpOLRUHU OYDWWUDFWLYLWp HW OH FRQIRUW GHV KDELWDQWYV HW X

/IH VHFWHXU GHVVHUYL SDU OH 7 j &ODPDUW IDLW OTREMHW GfXQ FRQW!I
OD YLOOH GH )RQWHQD\ DX[ 5RVHV HW Of(WDW OH MDQYLHU /H FR
SDUWLFLSHQW GHV SROLWLTXHVY VXLYDQWHY SRUWPpPHYV SDU Of(WDW

X 3DUWLFLSHU j OTREMHFWLI |W0WODQ@éukéalxHoQerGadtsparp@ WLRQ GH

x Favoriser une densification raisonnée des espaces urbanisés, en particulier a proximité des transports

en commun comme défini par le SDRIF (T6 et T10),
Xx 3URPRXYRLU XQH PL[LWp VRFLDOH j WRXWHYV OHV pFKHOOHY HQ GLY
x Améliorer la qualité urbaine, le cadre de vie et la sécurité des habitants.

/I TDPELWLRQ SULQFLSDOH GX SURMHW FRQVLVWH j UHVWUXFWXUHU FHWW
QRWDPPHQW OD IRQFWLRQ FRPPHUFLDOH TXL HQ IDLW XQ OLHX GTDQLPD

Des études de faisabilité ont été menées en vue de proposer un projet. Ces études ont intégré aussi bien les
DVSHFWV DUFKLWHFWXUDX[ HW XUEDLQV TXH MXULGLTXHV HW ILQDQFLHI
FRQGLWLRQV GH OD UHVWUXFW XU D WdeRyQartizHdddtDa Br@tivf ¢ontin@rcidle OdnsttDeE OH F
OfHQMHX PDMHXU

/IMpWXGH DSSURIRQGLH GX VHFWHXU D SHUPLV GH GpJDJHU OHV JUDQGYV
Césaire dont les principales lignes directrices sont :
¥% 8Q F°XU GH TXDuhWocle toniréndid redynamisé en rez-de-chaussée,
¥ Un vaste parking en sous-sol facilement accessible, modernisé, sécurisé et accueillant,
¥ Des espaces publics remis en valeur et travaillés en intégrant la dalle haute du parking,
¥ Une liaison urbaine avec  {DFWXHO WUDPzZD\ 7 TXL OXL DVVXUH XQH GHVVHU!
TXIDYHF OH IXWXU TXDUWLHU GX *UDQG &DQDO HQ FRXUV GH FKDQ
Y% /TDIILUPDWLRQ GTXQ PDLQWLHQ GYXQ pTXLSHPHQW XWLOH DX VHL
présente aujpu UG TKXL GHV VLIQHV GH GpJUDGDWLRQ DYDQFpH HQ OH UH'

Certaines conditions ont été fixées comme préalable pour aboutir & une intégration harmonieuse et une
appropriation par les habitants :
% /H PDLQWLHQ GH OYDFWLY LcdegsibilReRaphisidptinmale poddible @&ikicanfrierces durant
toutes les phases de chantier (un phasage des travaux par zones est envisagé),
% Une optimisation des délais qui limitera les nuisances apportées au quartier (habitants, commercants,
usagersdesesSDFHV SXEOLFV«
% /D SDUWLFLSDWLRQ GHV KDELWDQWY DX SURMHW GYDPpQDJHPHQW .
parexemple OD WHQXH GH UpXQLRQ SXEOLTXH GIDWHOLHUV DILQ GH G|
OH SDUWL GYDPpQDIJHPHQW UHWHQX
% A terme, un travail sur la signalétique commerciale des commerces présents sur la place, de concert
avec celle mise en place dansIH FDGUH GX TXDUWLHU GX *UDQG &DQDO VHUI
cohérence urbaine qualitative (facades attractives, offre commerciale complémentaire).

Le projet consiste a réhabiliter entierement le rez-de-FKDXVVpH GH OfHQVHPEOH LPB&RHLOLHU
centre-commercial « Aimé Césaire » :

- 5pDOLVDWLRQ GYXQH RSpUDWL R Q@e@hautssiercBrrdrdati Dewlivdr@deG HY U |
VXUIDFHVY GH YHQWH SHUPHW GYIDVVXUHU XQH GHQVLWpP GH SURMH\
batiments tout en respectant le confort des futurs exploitants, des futurs usagers mais aussi des habitants
des immeubles édifiés en superstructure au-dessus des commerces.

- 5pDOLVDWLRQ GYLPSRUWDQWY WUDYDX[ GH VpFXUsbsBW:UL&RQ HW
SDUNLQJ SULYp j XVDJH GX SXEOLF HVW DXMRXUGYKXL PDO LGHQ
G\WWIRQFWLRQQHPHQWY FRQGXLVDQW j XQ VHQWLPHQW GH VDOHWp |
parking un acces lisible et un fonctionnement sécurisé.
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- 5pDOLVDWLRQ GTXQH RSpUDWLRQ GH UHVWUXFWXUDWLRQ GX J\
EHVRLQV GHV XVDJHUV WRXW HQ RSWLPLVDQW OH IRQFLHU FUpDYV
GIpTXLSHPHQW VSRUWLI

- 5pDOLVDWLRQ nfde @HuaRfiSaiibhDi@s lespaces publics : les espaces publics seront
UpDOLVpPpV GDQV OH SURORQJH P QKNG BarfaHXrm&teht QifsRUB pétiaMelliéhQ

(Q DSSOLFDWLRQ GH5O/MdD Codé BéDétal/des collectivités territRULDOHYV  &*&7 OT(WDE
public territorial Vallée Sud - Grand Paris est compétent de plein droit, a compter du 1°" janvier 2018, pour toute
RSpUDWLRQ GIDPpQDJHPHQW TXL QYD SDV pWp GplLQLH GITLOQWpUrwW Py
MpWURSROLWDLQ OH SURMHW GYDPpQDJHPHQW OD 30ODFH $LPp &pVDLUL
FRPSpWHQFH GH Of(WDEOLVVHPHQWGsXNERasF WHUULWRULDO 9DOOpPH 6XG
3RXU PHQHU j ELHQ FH SURMHW HW FRd IRRGPH FGH @/X O D QW\ IF @bkt (WD E
territorial Vallée Sud - Grand Paris D GpFLGp GH GpVLJQHU 93%//(( 68' $0(1$*(0(17 HQ TXD(
SRXU OD UpDOLVDWLRQ GH O fRIapldde AmhdCgs&r§ b Clantald. Jl ddhve@t\de @dtiser que
Of(WDEOLVVHPHQW S XE O L-FsrevidhRatisLegt Bctionimade §eDVAIQ BESBX SMENAGEMENT. La
SUHVWDWLRQ VJLQVFULW GDQV XQ UpJL Pildhdhise »Set #brio\eRonétéR QevmiseQa pJ U p +
concurrence.

8QH FRQVXOWDWLRQ HQ YXH GH FKRLVLU XQH pTXLSH GH PDVWULVH GY°’
de cette année 2021. Ainsi, il a été lancé les études de conception du projet.

/D UHFKHUFKH GYDFFRUGY DPLDEOHY DYHF OHV SURSULpWDLUHYV D pWp
été réalisées.

3DUDOOQOHPHQW OHV GRVVLHUV HQ YXH GH OfHQTXrWH SUpDODEOH |
parcellaire ont été achevés en lien avec les services de la Préfecture des Hauts de Seine.

/TDQQpPH VHUD PDUTXpH SDU OD UHFKHUFKH GYXQ DFFRUG DPLDEOH H
GIXWLOLWp SXEOLTXH HW GYHQTXrWH SDUFHOODLUH

Les échanges avec les propriétaires se poursuivent en vue de trouver un accord amiable.

Les enquétes, HQTXrWH SUpDODEOH j OD GpFODUDWLRQ GIXWLOLWp SXEOLTXH}
OfLVVXH GX SUHPLHU VHPHVWUH

Parallelement, les études de diagnostics et de conception des espaces publics se poursuivront.

Une consultation en vue de choisir un urbaniste en vue de définir la fiche de lot des nouvelles constructions est
également menée.

8QH FRQVXOWDWLRQ HQ YXH GH FKRLVLU XQH PDLWULVH GT1°XYUH GH Gpl

/I MREMHFWLI HVW OH ODQFHPHQW GTXQH FRQVXOWDWLRQ GH SURPRWHXU
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ODQGDW GYpWXGHYVY XUEDLQHV VLIQp OH IpYULHU
Avenant n° 1 signé le 10 décembre 2021
Mandant : EPT VSGP

Pan du secteur GTpWXGH

/ID JRQH GITDFWLYLWpV GHYV $ &3t HeMa Eovhviiuneld@/ChattorD Klle(xi boBlée par OTDYHQ XH
de la République et la rue Perrotina O 1 teWaMlevard de la liberté au sud, la rue Pierre Sémardj] OfRXHVW HW OD
Etienne Deforges au nord. Elle est traversée par la Coulée Verte et est située entre OTDFWXHO WHUPLQXV G
13 du métro et la future gare Chétillon-Montrouge de la ligne 15 du Grand Paris Express (GPE) et le

centre-ville de Chatillon, a proximité de grands axes routiers etamoins de 800 PqWUHV G T Xquitaviwad WL R Q
T6.

Le secteur des Arues, G { XsQgerficie G H Q Y@ haRp@sente un tissu urbain hétérogene issu G 1 Xe@Hition
le plus souvent vernaculaire. A quelques exceptions pres, il traduit la forte prédominance des activités
industrielles et artisanales qui caractérisent encore cette partie de la ville.

,O HVW FRPSRVp GXQ JUDQG QRPEUH GTXQLWpPV IRQFLgQUHYV oumogebUFHOO|
WHUPH HW GH EKWLPHQWYV GLIIpUHQWYV G1XQH e§iadds 8 POUHW LY PEXOMU HS D ¥IQ
petit gabarit (RDC + combles). Les tailles des parcelles varient de moyenne a grande (de 200 a plus de 5 000

m2), correspondanta O 1 X V® Y Bl F \WulL ahlew¥ fait.

Lafaible qualité de O TH Q V #eRazankl G 1 Paidt de vue urbain améne une réflexion sur son évolutiona moyen
et long terme.

$LQVL OD ]RQH GYDFWHYWVESYWUMWHWHSGONAMQW FRXYHUWH SDU Of2ULHQ
Programmation (OAP) « llots des Arues », créée lors de la révision du PLU approuvée le 23 décembre2015.

Cette OAP est divisée en 4 secteurs : le premier en partant du sud est dédié a O 1 K D(& 63U B3&nviron), le

deuxieme aux activités du secteur tertiaire (environ 2,6 ha), le troisieme aux activités artisanales, industrielles

HW FRPPHUFLDOHYV HQYLURQ KD HW OH T)XOWHHE I B HBE@RHNBWRGESW LR Q G
commerciales (environ 4 460 m2).
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Dans le PLU, la zone G DFW IdesL Wpeg correspond a un ensemble G fvOdRWDFVe&tYLWp
prédominante et en potentielle mutation.

La zone G 1D FWde¥ ArMép dans son ensemble est un secteur stratégique pour le développement dela ville
de Chaétillon. Situé a proximité de la future gare Chatillon-Montrouge de la ligne 15 du Grand Paris Express, il
bénéficie G 1 Bdientiel G p Y R @tdd\trams@rmation que la ville souhaite maitriser. / D U Ude Yaguture ligne
15 du GPE conduitlavilea UHSHQVHU O 1 D BeQrDtdrktdirel. Q W

'‘DQV XQ SUHPLHU WHPSVY OD YLOOH D HQWUHSULV OD UHTRpWIqueFDW LR (
MXVTXYj OD ]RQH G fubs- Dahsyuln\epond@hkhps 4 ville de Chatillon,en FROODERUDWLRQ DYH
Vallée Sud - Grand Paris, entend donc mener une réflexion globale sur la restructuration de lazone GYDFWLYLWp
des Arues, et non plus seulement V XU O § Rdbs3des Arues ».

/I TREMHFWLI HVW GIHQFDGUHU OH GpYHORSSHPHQW GH FH GHHFQMHIXREER
FRKpUHQW &H SURMHW G 1 D ehype@ibdehiiHawir & xiite f@Rixrdelle, sociale et urbaine

GX VHFWHXU (Q HIIHWiorxdR PLV &b PO13B, J|DvBIente RBID)\We les activités tertiaires bénéficient

GH OD SUR[LPLWp GH OD IXWXUH OLJQH GXXVRQAGC BPHNXLY QHS VWU F M K G
pour que la population, les associations, les entreprises et les commercants y vivent ensemble et profitent de

cette localisation exceptionnelle.

(Q RXWUH OfTHPSODF HIE |4 @he & mbkibitd/ gelttafispétts en commun lourd et OTpYR@GEXWLRQ
besoins de la population et de la ville de Chatillon nécessitent de faire évoluer la destination de la zone.

$LQVL LO HVW SUpYX GH UpDOLVHU GHV pTXLSHPHQWY SXEOLFV WHOV
culturelles et associatives. Ces équipements répondront aux besoins de la ville en termes de scolarisation et
de loisirs, et permettront de créer une nouvelle ambiance urbaine dans le secteur.

(Q HITHW OD 9LOOH GH &KKWLOORQ VHXOH FRPPXQH GH SO Xtérriire KL
de Vallée Sud - Grand Paris, a connu une croissance démographique de plus de 15% entre 2009 et 2017. La

Ville de Chaétillon est coupée en deux et les futurs lycéens chatillonnais sont affectés soit au lycée Jacques

Monod a Clamart soit au Plessis-Robinson (lycée Montesquieu) ou encore a Chéatenay-Malabry (lycées Jean

Jaurés ou Mounier). Le temps de trajet en transport en commun est significativement plus long de Chatillon

vers les Villes du Plessis-Robinson ou de Chatenay-Malabry (plus de 40 minutes depuis le centre-ville de

Chatillon) que vers Clamart (15 minutes de tramway).

Depuis quelques années, élus et parents G § p O gxpkihvent le besoin G 1 ¥/€Ee de proximité ; la proportion
des jeunes chatillonnais affectés au lycée Monod a Clamart a baissé entre 2017 et 2019. En effet, dés 2018, la
direction académique reconnaissait une « situation de tension » au lycée Monod.

« Clamart et Chatillon sont deux communes dynamiques, avec un établissement qui arrive a saturationet qui
n'arrive plus a absorber la démographie » (le Parisien 5 juillet 2018). En 2019, le lycée Jacques Monod
accueillait 1 319 éléves pour 1 240 places.

Par ailleurs, la Ville manque G Y X @&ison des associations ; des salles communales sont affectées
ponctuellement aux associations et ne sont pas toujours adaptées aux activités proposées. De méme, il existe

une tension des demandes de mise a disposition de salles pour les associations sportives. Eneffet, Chatillon

compte 425 associations dont 63 créées entre 2018 et 2020. Ce nombre en hausse etles faibles dépenses en
PTXLSHPHQW SDU KDELWDQW Y2 FRQWUH - Graad\P4ris) Odradaiseat Yo RLUH 9D
Ville & revoir sa politique en termes G L QU D V \&pdrives\ENtUrellgs et associatives.

Il est également prévu de réaliser des espaces publics qui auront pour objectif de créer des lieux GTpFKDQJHV
et de convivialité. $ X M R X Ul&sketeUt vit au rythme des heures G 1R XY HetUdtméetditddes entreprises. La

création des espaces publics, qui pourraient V D S Ssk l ldoulée verte, contribueronta O D P pufaiinve pt

a O 1D QL EbsatteBr@es Arues.
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Afin de promouvoir la mixité fonctionnelle et sociale dans le secteur,de WHQLU FRP SW Hv&§nX€)desd/ D X[ GH
bureaux significatifs sur la commune et des évolutions des modes de travail (comme le développement du
WpOpWUDYDLO LO HVW HQYLVDJp GT\ UpDOLVHU @GebvirBavAstlielle@dnt ORIH Pt
situpV DX VXG GH O012%$3 VXU HQYLURQ P& Oplace QlEsItdfoth@SVEnRIE F X SH U |
TXDUWLHU DILQ GH UpSRQGUH j OTpY R O HiWwrsifeQleSfpretodd Lib&inek dugdaréeH OD YL
notamment grace & O JL P S O D@ ¥omriéilc&sQ@itués aurez-de-chaussée de certaines constructions. Les

batiments tertiaires seraient principalement dédiés a des usages innovants de type pépiniere d'entreprises ou

espaces de travail partagé.

Ainsi, le secteur des Arues ne sera plus uniquement dédié aux activités économiques et deviendra unquartier
multifonctionnel aux multiples vocations.

'H SOXV OH SURMHW GITDPpQDJHPHQW VHUD IRQGpPp VXU OH SuWat@éLSH GH
enville. En effet, le projet créera des espaces verts (parc, jardin, square) afin G 1 D P p QelcRdieHe vie, tout en
OXWWDQW FRQWUH OH SKpQRPgQH GIVORWY GH FKDOéhtdplwidieslet QV  OH'
participera ainsi a rendre la ville de Chatillon plus résiliente face aux effets du changement climatique. Ainsi

O L QW payddydve dr 2 coulée verte dans le quartier sera accentuée. (QILQ OH SURMHW GHYUD V(I
XQH GpPDUFKH GYpFRTXDUWLHU HQ S UdR&RX HEs@avboXe) Hingt gue Malhawed G H
performance énergétique et environnementale du bati, notamment pour les constructions neuves.

/H SpULPgQWUH GH O12%$3 QYfpWDQW SDV VXIILVDQW SRXU DFFXHAwOOLU |
encore des espaces verts,ilaété pODUJL SRXU SHUPHWWUH GIDFFXHLO CcbléreiQ SURMH

$XVVL DX YX GHV SULQFLSHYV G Y D&anQebcbhfEriddpnént SUpprintette kg, Va Eoimmune

de Chatillon a souhaité, au titre de O § D W ¥24-E & Hu code de O 1 X U E DE@uvdiFsHrseoira statuer sur toute
GHPDQGH GYDXWRULVDXWisgUe desftrathed c@stfiRtibns ou installations sont susceptibles

de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement, dées lors que le

projet d'aménagement a été pris en considération par la commune ou l'établissement public de coopération
intercommunale compétent et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités > « @ Le périmetre

cessera de produire ses effetsa OLVA/MX&P ODL GH DQV j FRPSWHU GH OfHQWUpH HQ
délibération ou si la réalisation de O R S p lEJW PR Q D J IDMpRLARE engagée. Le Conseil du Territoire

du 15 octobre dernier a doncinstitué ledit périmétre.

Au regard de ces intentions et parallélementa O {p W D E O L V yérrRéi€ de/prGigt X ille de Chatillon a sollicité
O 1 (Bour mener une étude urbaine envue G 1 p WI¥s@dnHitions possibles G {1 p Y R Gexa'éeckeap.

$LQVL OfT(37 FRQILH j ODANENAGEMENT®Be mission d'études préalables a la définition du projet
XUEDLQ HW GTpYDOXDWLRQ GH\GIPRGD/OHW pM QHF KIQuilIBHYH & 1 IIWULLY YWIDX@QAH
maitrise G R X YénbDukHle O T p O D Edd@$eL de Qréation de ZAC sur lesemprises du secteur des Arues

a Chatillon.

Un avenant n°1 a été signé le 10 décembre 2021 en vue de compléter le mandat par une étude fonciere.

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OH PRQWDJH GH OfpTXLSH SURMHW O
VFpQDULL GIDPpQDJHPHQW

JTpTXLSH SURMHW FRPSRVpH GIXQ XUEDQLVWH XQ SD\WDJLVWH XQ %(7 9
XQ %( VSpFLDOLVp GDQV OD FBERRldhiéDantal R 6éDdngitiée. T X T X Q

Sur cette base, un diagnostic de la zone a été établi.

A partir du diagnostic partagé, la recherche de différents scénarii a été menée.
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Compte tenu du point des acquisitions fonciéres nécessaires pour mener a bien le projet, il a été décidé de
FRPSOpWHU OH PDQGDW SDU XQH PLVVLRQ GYpWXGH IRQFLqUH 8QH FRQ

EXUHDX GIpWXGHV VSpFLDOLVp

/TDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OD UpDOLVDWLRQ GH OTpWXGH IRQFLqUH
I TpWXGH IRQFLqQUH VH GpURXOH VXU OH SUHPLHU WULPHVWUH

6XU FHWWH EDVH LO HVW SUpYX GH WUDYDLOOHU VXU OH SURMHW XUED
premier semestre 2022.

Le second semestre sera alors consacré au lancement de la procédure de création de ZAC avec notamment
OTpODERUDWLRQ GH OfpYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH HW OHV DFWL
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I +ANNEXE : AVANCEMENT DES PROJETS DE CONSTRUCTION

Mandat de construction signé le 30 juillet 2021
Mandant : Ville de Clamart

Vue du projet *perspective agence SCAU

/ID YLOOH GH &ODPDUW D ODQFp XQ SURMHW GYfHQYHUJXUH GH UpQRYDWL
/IH FRPSOH[H VSRUWLI H[LVWDQW VIPp®&WBYEF/XQHXQDWBIDWHWHOHMHGIDFFXHLO C
environ. Les infrastructures et superstructures sont en nombre insuffisant et vieillissantes pour satisfaire les
EHVRLQV GH OD 9LOOH DXMRXUGY{KXL
/IYRULJLQH GX SURMHW IDLW VXLWH j GLYHUV FRQVWDWYV
- Offre sportive insuffisante pour une commune de 53 000 habitants,
- Equipements en partie anciens et nécessitant des rénovations (en particulier les tribunes, la piste
GIDWKOpWLVPH DFWXHOOHPHQW XWLOLVpH SRXU GLYHUV pYpQHPHQ
- Nécessité de dynamiser le centre-YLOOH HW GYRIIULU DX[ KD E LAMDIi@wWdCthings D X[ |
ERZOLQJ VDOOH GH ER[HV UHVWDXUDQW DYHF XQH YXH SDQRUDPL
"'pILFLW GH VWDWLRQQHPHQW VXU OD FRPPXQH OH SURMHW HVW OfF

Le nouveau complexe sportif Jules Hunebelle situé a proximité immédiate du centre-ville de Clamart, sera
FRQVWUXLW HQ OLHX HW SODFH GH OYDQFLHQ VWDGH

Les enjeux stratégiques du projet sont les suivants :
- 3URILWHU GTXQ HPSODFHPH QwileyaptdbkritdpdubbH HQ FHQWUH
- $PpOLRUHU OYRIIUH GIpTXLSHPHQWYV VSRUWLIV HW GH ORLVLUV GH
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- Valoriser le cadre de vie et de travail des utilisateurs du site.
- Proposer des équipements dont le rayonnement va au-dela de la ville de Clamart : équipement régional,

et national pour certaines catégories,

6XLWH j OD GpPOLEPUDWLRQ GX &RQVHLO 0XQLFLSDO SXLV GX &RQVHLO G»
D pWp WUDQVIpUpH j OT(WDEOLVVHPHQW 3XEOLF 7THUULWRULDO 9DOOpH 6

$XVVL XQH FRQYHQWLRQ GH PDLWULVH GIRXYUDJH XQLTXH HQWUH Of(
Paris et la Ville de Clamart doit étre conclu apres approbation des deux organes délibérants de ces collectivités
FRQIpUDQW j OD YLOOH GH &ODPDUW OD PDVWULVH GuURVs¥¢dJDIH XQLTXH G

Conformément aux possibilités qui lui sont offertes par les dispositions des articles L.2422-1 et suivants du Code
de la Commande Publique, la Commune de Clamart a décidé de confier a VALLEE SUD AMENAGEMENT,
I'exercice, en son nom et pour son compte, des attributions de la maitrise d'ouvrage pour la reconstruction et la
reconfiguration du complexe sportif Jules Hunebelle sis Place Hunebelle 92140 Clamart.

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OD UH S Wlav stade ROV tGhpiép&dtiofr ce@FH S W L
consultation des entreprises de travaux.

Vue du projet tperspective agence SCAU

/TDQQpPpH VHUD PDUTXpH SDU OH GpPDUUDJH GHVY WUDYDX[ GH FRQVWL

/I TDWWULEXWLRQ GHV HQWUHSULVHY GH WUDYDX[ GHYUDLHQW LQWHUY H(
des travaux en septembre 2022.
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Mandat portant sur la démolition et la reconstruction signé le 30 juillet 2021
Mandant : Ville de Clamart

/fpFROH DXMRXUGTKXL

/ID YLOOH GH &ODPDUW HQYLVDJH GH GpPROLU HW UHFRQVWUXLUH OfpFR
/ID FDSDFLWp WKpRULT X Ho@élle Edel¥ sekaQleG60 dicdas. W H
Le projet se situe sur deux parcelles cadastrales situé avenue Jean Baptiste Clément :

- Parcelle 000 BD 1 : 3 529 m?, située avenue Jean Baptiste Clément 92140 CLAMART,

- Parcelle 000 BD 201 : 2 034 m?, située 2 rue du Docteur Roux 92140 CLAMART.

/H EKWLPHQW DFWXHO GH OTpFROH PDWHUQHOOH GX -DUGLQ 3DULVLHQ Q
pédagogiques.
/D 9LOOH GH &ODPDUW VYLQVFULW GDQV XQH G\QDPLTXH GH GpYHORSSHI
Cette politique passe par la mise en cohérence :
9 GX SDWULPRLQH EkWL VFRODLUH OH VRLQ VXU OHV FKRL[ GHV PD
géographique du Jardin Parisien, une attention particuliere portée sur la consommation énergétique, la
sécurité des personnes, etc.
9 GH OTpYROXWLRQ TXDQWLWDWLYH GH OD SRSXODWLRQ HW VD UpSD
2020 une réflexion sur la sectorisation de ses écoles.
9 de la favorisation des innovations pédagogiques et éducatives : depuis 2015, la Ville de Clamart est
proactive du point de vue organisationnel de ses équipes municipales oeuvrant dans les écoles. En outre,
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SDU OD FUpDWLRQ GHV pFROHYV 30DLQH 6XG HW GX 3DQRUDPD HOO]I
actions : numérique, langues, biodiversité.

Conformément aux possibilités qui lui sont offertes par les dispositions des articles L.2422-1 et suivants du Code
de la Commande Publique, la Commune de Clamart a décidé de confier a VALLEE SUD AMENAGEMENT,

I'exercice, en son hom et pour son compte, des attributions de la maitrise d'ouvrage pour la démolition et la
UHFRQVWUXFWLRQ GH OfpFROH PDWHUQHOOH GX -DUGLQ 3DULVLHQ j &OI

/TDQQpH D pWp PDUTXpH SDU OH CdisqoRitd Prea@ble i taNcamahK i idonca@its de
PDVWULVH GT°XYUH

/ITDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OH FKRL[ GTXQH pTXLSH GH PDVWULVH
conception.

ODQGDW GYpWXGH GH IDLVDELOLWp VLIJQp OH GpFHPEUH
Mandant : EPT VALLEE SUD GRAND PARIS

/H WKpkWUH DXMRXUGTKXL

/IH TKpkWUH GHV 6RXUFHV HW OH &LQpPD /H 6FDUURQ RQW pWp FRQVWU
CHAUVET.

Page 80 sur 81



Envoyé en préfecture le 18/10/2022
Recu en préfecture le 18/10/2022

Publié le s e

ID : 092-219200326-20221003-DEL221003_9-DE

/1(37 96*3 HVW FRPSpWHQW Hahstididd, L gribHag@rdnt,©entretien et fonctionnement
GIpTXLSHPHQWYV F-XdnaatisleHsportifs \VVRYIL\Rp H j O 1 W U ROdd CGCT sur les théatres
GpFODUpPV GILQWpUrW WHUULWRULDO GRQW FHOXL GX 7KpkWUH GHV 6RX!

/1(37 9D O O-skand RdBis a réalisé une premiére phase de rénovation du théatre comprenant la modification
GHV IDoDGHVY HW GHVY DERUGY HW OD UpQRYDWLRQ GX KDOO GYDFEFEXHLO

Compte tenu de la vétusté de la salle de théatre actuelle, une étude de préprogrammation de la rénovation de la
salle de spectacle et du foyer-bar a été menée par la Ville de Fontenay aux Roses.

Il convient de mesurer la faisabilité de cette préprogrammation.
Conformément aux possibilités qui lui sont offertes par les dispositions des articles L.2422-1 et suivants du Code
GH OD &RPPDQGH 3XEOLTXH Of(37 %A LBEGPDP AENAGHMERT lldxettice, en son

QRP HW SRXU VRQ FRPSWH XQ PDQGDW réfiyaidixdb th&at@ Hed Sblureds & Eddteveyp SR X L
aux Roses (92 260).

/ITDQQpPH D pWp PDUTXpH SDU OH ODQFHPHQW GTXQH FRQVXOWDWLRQ !
GH OfpWXGH GH IDLVDELOLWp

/TDQQpH VHUD PDUTXpH SDU OD UpDOLVDWLRQ GH OfpWXGH GH IDLVD

&HWWH PLVVLRQ GHYUDLW VY{DFKHYHU HQ
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